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Erfarenhetsforum
hyresgarantier

BKN kommer dven detta ar
att anordna ett erfarenhets-
forum for att mojliggora for
kommuner som arbetar med
eller dr pé géng att arbeta med
hyresgarantier att diskutera
och utbyta erfarenheter.

Erfarenhetsforumet kommer

att hallas i Stockholm den 15
september. Boka in denna dag
redan nu!

Under dagen kommer vi bl.a.
far héra om Kronofogdens
projekt om hur man kan
undvika att ungdomar blir
vrikta samt prata om olika
malgrupper for hyresgarantier.

Inbjudan och program
kommer att skickas ut under
juni.

Har ni funderingar eller fragor
som ni vill att vi ska ta upp pa
erfarenhetsforumet, kontakta
Anna Dyberg-Ek,

0455-33 49 51,
anna.dyberg-ek@bkn.se
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Vad bestammer bostadsinvesteringarna?

Maénga dr bekymrade 6ver att det byggs for lite trots en stor bostadsbrist. Det
finns en del som tyder pa att oron idr dverdriven och att bostadsinvesteringarna
ir pa vag att ta fart. Innan finanskrisen brot ut fick vi ca 34 tusen nya
lagenheter per ar, inte s& manga mindre dn de 35 tusen ligenheter som léng-
siktigt krivs for att bygga bort bostadsbristen. Enligt vira berakningar medforde
finanskrisen att omkring 20 tusen ldgenheter aldrig blev byggda. Nagot som
ytterligare okar behovet att bygga de kommande &ren.

Bostadsinvesteringarna ir kinsliga for bostadspriserna vilket ger anledning till
optimism men de ir ocksa kinsliga for produktionskostnaderna. Enligt vara
berikningar kriver en varaktig ckning av bostadsbyggandet lagre produktions-
kostnader framéver. Under det senaste decenniet ar det framforallt den kraftiga
okningen av materialkostnaderna som har hallit tillbaka bostadsbyggandet. Tva
tredjedelar av 6kningen kan hinforas till stigande priser pd byggnadsmaterial.

Det 18ga bostadsbyggandet under det senaste decenniet beror, férutom pa
finanskrisen och den osikerhet som den férde med sig, pd hoga produktions-
kostnader som trots en urstark efterfrigan hallit tillbaka bostadsbyggandet. For
att komma till ritta med bostadsbristen méste vi fa kontroll 6ver byggkostna-
derna.

Hela rapporten finns att lisa p4 www.bkn.se/marknadsrapport. Fér mer
information kontakta Bengt Hansson, 08-545 137 65, bengt.hansson@bkn.se

Bostadsratter i Gamla China med hjalp av
BKN-garanti.

Under 2010 byggdes 24 bostadsritter i centrala Jonkoping. Projektet bestod av
en 3D-reglerad fastighet med en affirslokal i botten. Ovanfér byggdes bo-
stadsritter for vilka finansieringen méijliggjordes med hjilp av en kreditgaranti
under byggtiden.

Bolaget bakom projektet var HP Boendeutveckling AB och langivare var
Swedbank i Jonk6éping. Kundansvarig Dan Andersson pad Swedbank menar att
de hade en positiv grundsyn till projektet men det startade upp mitt under
finanskrisen och i det laget var BKN den pusselbit som fick projektet att
komma igdng som planerat. I efterhand kan vi se att det var ett lyckat projekt
siger Dan. Samtliga ligenheter var silda i god tid innan inflyttning.

Speciellt for detta projekt var dels att
vissa ligenheter var anpassade som
studentlagenheter samt att pa stam-
fastigheten fanns gammal bebyggelse
varav delar var tvungna att bevaras och
byggas in i den nya byggnaden.




Nytt ramavtal

Sparbanken Nord och BKN
har tecknat tva ramavtal;
ett om kreditgarantier for
14n till ny- och ombyggnad
av bostider och ett om
forviarvsgarantier for 1an till
forstagangskopare.

Foljande organisationer har
tecknat ramavtal med BKN.

Danske Bank*
Ekobanken

Firs och Frosta Sparbank
Nordea Hypotek*
Roslagens Sparbank
Sala Sparbank*

SBAB

SEB

Sparbanken 1826
Sparbanken Nord*
Sparbanken Oresund
Stadshypotek

Svenska Handelsbanken
Swedbank

Swedbank Hypotek
Swedbank Sjuhirad
Sérmlands Sparbank
Alems Sparbank*

Organisationer med en *
har aven ramavtal gillande
forvirvsgarantier.
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Garantier for ombyggnad av bostader

BKN limnar kreditgaranti f6r ombyggnad av hyres- eller bostadsrittshus. BKN
har tidigare stillt krav p3 att ombyggnadséitgirderna ska ha varit bygglovs-
pliktiga. Kravet hade sitt ursprung i, de numera upphivda, bestimmelserna och
foreskrifterna om riantebidrag.

Inriktningen ir att en ombyggnad ir liktydig med en pétaglig fornyelse eller
upprustning av en byggnads infrastruktur. BKN kan dirmed limna garanti dven
for fornyelser och upprustningar som inte kriaver bygglov. Garanti kan lamnas
for 14n till projekt som i huvudsak ir ombyggnadsprojekt, men inte for projekt
som i huvudsak ir renodlade underhéllsatgarder. Sddana ombyggnadsprojekt
kan ocksd omfatta t.ex. moderniseringar av en fastighets infrastruktur som
viarme- och vattensystem liksom av byggnaders energiprestanda (energi-effekti-
viseringar).

Den forandrade inriktningen ansluter ocksa till inneborden i begreppet "om-
byggnad” i den moderniserade plan- och bygglagstiftningen som tradde i kraft

den 2 maj.

Ovriga garantivillkor r oférindrade.

Forordningsandringar garantier

Paragraferna om avgift, risk, regress m.m. har upphivts i férordning (2004:105)
om statlig kreditgaranti f6r lan f6r bostadsbyggande m.m. samt férordning
(2008:20) om statliga kreditgarantier for forviarv av bostad. Bestimmelserna
dterfinns numera i férordning (2011:211) om utléning och garantier.

Omflyttningen paverkar inte befintliga garantier och, i allt visentligt, heller inte
forutsittningarna for kommande garantidtaganden.

Uppdrag om etablering pa agarratts-
marknaden

BKN har fétt i uppdrag av regeringen att utreda atgirder for att underlatta
etablering pé dgarrittsmarknaden. Uppdraget omfattar grupper som har svart
att etablera sig eller teretablera sig trots att de har betalningsférméga. BKN
ska gora en bred genomgang och foresla lampliga instrument.

Under 2010 utvirderade BKN forvirvsgarantierna, som ir det befintliga stodet
for etablering pa dgarrittsmarknaden, och gjorde bedémningen att det finns
etableringshinder pa boldnemarknaden men att forvirvsgarantierna i dess
nuvarande form inte har tillricklig effekt. BKN foreslog att forvirvsgarantin
skulle avvecklas och att nya stodformer skulle utredas.

Uppdraget ska redovisas senast den 1 mars 2012.

For mer information kontakta Susann Bard, 08-545 137 66,
susann.bard@bkn.se



