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Finans-
inspektionen
foreslar sankt
belaningsgrad

Finansinspektionen, FI, vill
infora allminna rad for
kreditinstitut som limnar 14n
med bostad som pant. Raden
innebir att ldnen inte bor
vara storre dn 85 procent av
bostadens marknadsvirde nir
bolénet ges.

Begransningen ska gilla nya
lan och utokning av befintliga
lan.

Forandringen foreslés triada i

kraft 1 oktober 2010.

BKN tycker att dtgirden ar
ett steg i ratt riktning och
staller sig positiv till forslaget.
Den foreslagna dndringen

kan komma att bromsa den
pris- och utldningsspiral som
vi sett de senaste dren. BKN
menar dock att forslaget
skulle bli mer effektivt om det
kombinerades med ett krav pd
amortering.
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Bolan i Sverige - en begransad marknad

De svenska hushéllen 6kar sina skulder i snabb takt. Vi har idag en
kombination av hoga skulder och rorliga rantor. En kommande rinteuppging
slér direkt p& hushallens rintebetalningar och utvixlingen ir storre idag dn
tidigare eftersom hushéllen ir mer skuldsatta. Redan en normal bolénerinta, pa
5 till 5,5 procent, kommer att patagligt paverka hushéllen. Rintebordan efter
skatt stiger i ett sddant s.k. normalt rintelige till 6,6 procent av hushéllens
disponibla inkomster efter skatt. Att jamféra med 3,5 procent idag.

Ménga hushall skulle vinna p4 att ha bundna rintor. Inte alla, men sirskilt hogt
skuldsatta hushéll, r sirbara for hogre rantor. Idag saknas det dock mojlighet
att binda rintan pa riktigt ldng sikt till konkurrensmissiga villkor.

Ovanstdende dr en kort sammanfattning ur var senaste Marknadsrapport, Boldn
i Sverige - en begrinsad marknad. Hela rapporten finns att lisa pd www.bkn.se/
marknadsrapport.

Fér mer information kontakta Bengt Hansson, 08-545 137 65,
bengt.hansson@bkn.se

Erfarenhetsforum om hyresgarantier

Den 15 april genomférde BKN ett erfarenhetsforum om hyresgarantier for
att ge de kommuner som arbetar med hyresgarantier en majlighet att traffas
och utbyta erfarenheter i kombination med att fa lite nya tankar och idéer att
arbeta vidare med.

Férmiddagen dgnades &t just nya tankar och idéer dir Ake Dahlgvist fran UC
berittade om hur Sverige ser ut ur en kreditupplysares 6gon. Bl.a. nimndes

att det finns 99 olika typer av betalningsanmirkningar, dvs. en betalnings-
anmirkning behover inte alltid vara en anledning att siga nej till t.ex. en
ligenhet. Fabian Sj6 frdn Ungdomsstyrelsen berittade att ungdomars etablering
pa bostadsmarknaden forskjuts allt lingre upp i ldrarna ndgon som ocksa Elsa
Reimerson fran jagvillhabostad.nu aterkom till och menade pé att det ar inte
en hallbar situation att behova flytta runt utan att f3 ett eget hyreskontrakt.

Karin Joback och Maria Nyqvist fran Varmdo respektive Karlstads kommun
inledde eftermiddagen med att beridtta om hur de arbetar med hyresgarantier i
sina respektive kommuner. Eftermiddagen bestod sedan av praktiska
diskussioner om behovsprévning, mélgrupper, organisationsfrigor mm.
Generellt kan sigas att informationen om hyresgarantier ofta ir bristfillig pa
kommunernas hemsidor och det ir inte alltid l4tt att informera i ritt forum
for att de som ir bostadssokande ska hitta det. Ett bra samarbete med hyres-
virdarna i kommunen ir av storsta vikt eftersom det ir dit den bostadssokande
vander sig i steg ett.

En lingre sammanfattning av dagen finns pd www.bkn.se/erfarenhetsforum.
For mer information om hyresgarantier eller hur BKN kan stotta med
information och vigledning i arbetet kontakta Anna Dyberg-Ek,

0455-33 49 51, anna.dyberg-ek@bkn.se
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Nytt ramavtal

Sérmlands Sparbank har
tecknat ramavtal med BKN
vilket ger banken mojlighet
att teckna kreditgarantier.

Foljande organisationer har
tecknat ramavtal med BKN.

Danske Bank*
Ekobanken

Firs och Frosta Sparbank
Nordea Hypotek*
Roslagens Sparbank
SBAB

SEB

Sparbanken Finn
Sparbanken Gripen
Sparbanken 1826
Stadshypotek

Svenska Handelsbanken
Swedbank

Swedbank Hypotek
Swedbank Sjuhirad
Sérmlands Sparbank
Alems Sparbank*

Organisationer med en *
har dven ramavtal gillande
forvarvsgarantier.
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Antalet lediga och overtaliga lagenheter i
stort sett oforandrade jamfort med
foregaende ar

BKN har under viren 2010 uppdragit till SCB att genomfora en inventering

av antalet outhyrda ligenheter i de allmannyttiga bostadsforetagen per mars
manad 2010. Uthyrningsbara reguljira bostadslagenheter har avskiljts frin
specialbostider och andra gruppforhyrda bostider som inte hélls tillgingliga pa
den allminna bostadsmarknaden.

Av inventeringen framgar att de allminnyttiga bostadsforetagens totala
bostadsbestind bestir av 814 000 ligenheter varav 765 000 redovisas som
uthyrningsbara reguljira lagenheter.

Av dessa var totalt 10 800 lediga vilket motsvarade 1,4 procent av det totala
antalet reguljira ligenheter i foretagen. Om man tar hinsyn till en normal
omsittningsreserv i de allminnyttiga foretagen kvarstér ca 5 200 6vertaliga
ligenheter vilket motsvarade 0,6 procent av det totala antalet reguljira ligen-
heter i foretagen, vilket 4r samma andel som i den inventering som genom-
fordes for ett ar sedan. De 6vertaliga ligenheterna var spridda pé foretag i 134
kommuner. I 142 kommuner fanns inga 6vertaliga ligenheter. 14 kommuner
saknar allmannyttiga bostadsforetag.

Aven om antalet outhyrda ligenheter 4r i stort sett oférandrade jamfért med
foregdende ar s skiljer sig utvecklingen at mellan olika kommuner. Bland
landets svagaste bostadsmarknader ir det ca 40 kommuner som redovisar
okade vakanser jaimfort med foregdende ar. Storsta 6kningen &terfinns i
Ovanikers, Ange, Strémsunds och Vaggeryds kommuner. Vakanser med mer
an 10 outhyrda ligenheter per 1000 invénare finns i Ydre, Ange, S6derhamn,
Lessebo och Hultsfreds kommuner.

Fler uppgifter finns pd BKN:s hemsida under www.bkn.se/publikationer. For
mer information kontakta Rolf Westerlund, 08-545 137 64,
rolf westerlund@bkn.se

Kreditgarantier som mojliggor finansiering

Nir garantier under byggtiden infordes den 1 juli 2009 kunde vi se en 6kad
efterfriga pé kreditgarantier. Det hade blivit svarare att fa finansiering till nya
projekt, framforallt finansiering under byggtiden var svart och det krivdes en
hogre andel eget kapital for att kunna paborja ett projekt.

Framférallt for mindre eller nyetablerade byggherrar finns det ett behov av
kreditgarantier aven om alla typer av bolag och projekt finns representerade
bland BKN:s drenden. BKN triffar I16pande bide byggherrar och banker och
de nimner att kreditgarantin ir en viktig pusselbit for att méjliggéra en finan-
siering. Garantin minskar bankens risk vilket innebir att 1dnefinansieringen
kan bli ndgot hogre dn vad som annars hade varit méjligt men ocksa att ldne-
kostnaderna kan sinkas tack vare kreditgarantin.
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