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GD har ordet

Den fortsatta 6kningen i bostadspriserna och i hushéllens
skuldsittning priglade 2010. BKN fortsatte under &ret att
genom sin marknadsrapportering lyfta fram riskerna som
foljer med en hog skuldsittning i kombination med
sjunkande tillgdngsvirden.

Skuldsittningen och prisutvecklingen var ett genom-
gdende tema i drets tre marknadsrapporter som via inter-
nationella jimforelser ocksi lyfte fram konsumentens
stillning p& den svenska marknaden. I majrapporten
konstaterades utifran en internationell jimforelse att den
svenske konsumentens utrymme att hantera risk kan
beskrivas som begrinsat vad giller forutsittningar for
langsiktig rintebindning och méjligheter att skydda sin
bostadsformogenhet. I oktoberrapporten sattes fingret pa
de hoga svenska byggkostnaderna.

Under 2009 noterade BKN en okad efterfrigan pa
garantier som en foljd av oron pa finansmarknaderna. Det
gillde inte minst garantier under byggtiden som BKN
kunde limna efter halvarsskiftet 2009. Den efterfrigan
som direkt kunde hirledas frdn marknadsoron férsvann
under 2010. Sivil bostadsritts- som hyresrittsbyggare
deklarerar att finansieringsbekymren minskat och att
krediterbjudandena frdn langivarna 6kat. Fér BKN:s del
har 2010 dels inneburit en minskande efterfrigan pi
kreditgarantier, dels att uppsigningarna av stillda
garantier fortsitter.

Betriffande garantier under byggtiden undertecknades
de forsta avtalen i december 2009 och garantilénen
borjade lyftas under bérjan av 2010. I slutet av dret var ett
projekt firdigstillt och den byggkreditivgarantin ir nu
avslutad.

BKN har under 4ret utvirderat stodet till hyres-
garantier samt stodet till forstagngskopare, s.k. forvirvs-
garantier. BKN:s forslag dr att stodet till kommuner som
utfirdar hyresgarantier bor finnas kvar, medan forvirvs-
garantier — frimst pa grund av den svaga efterfrgan - bor
avvecklas, i vart fall i den nuvarande formen.

Inom kommunstddsverksamheten hanterade BKN
inga nya ansokningar under 2010. Uppfdljningarna av de
ingdngna avtalen representerade dirfér huvuddelen av
verksamheten. Utbetalningar fér avvecklingskostnader
enligt tidigare avtal uppgick under aret till ca 20 mnkr.

BKN har under dret utvidgat samarbetet med andra
myndigheter och organisationer. P4 bistdindsomradet har
BKN foérdjupat samarbetet med Lantmiteriet och Sida.
BKN har ocksd medverkat i det internationella samarbetet
inom ramen fér World Urban Forum och UPFI/SDI. Tva
samverkansprojekt med Boverket har initierats. Inom
omradet  energieffektivisering har BKN  bistétt

Energimyndigheten med underlag.

Utvecklingsarbetet inom BKN bedrivs alltmer i en
internationell ram. Sedan négra &r tillbaka deltar BKN i
ett europeiskt nitverk mellan garantiorganisationer.
Dirtill har BKN under &ret utvecklat kontakterna med
branschorganisationer i andra linder och deltagit i inter-
nationella seminarier rérande boldnemarknader.

Samarbetet nationellt och internationellt, marknads-
rapporteringen och den évriga utredningsverksamheten ir
uttryck for den roll BKN idag har som expertmyndighet
tillsammans med den traditionella rollen som
marknadsaktor.

Wéfzmmw

Lars Magnusson
Generaldirektor



1 Bostadskreditmarknaden

Bostadspriser och skuldsattning
- en farlig symbios

Ar 2010 forefsll finanskrisen ha passerat — atminstone i
Sverige. Tillvixten visar dter positiva siffror efter de svaga
dren 2008 och 2009. I linder som Grekland och Irland
forvirrades diremot den ekonomiska krisen och linderna
har fatt stod genom samarbetet inom euroomridet. Krisen
i Irland har en tydlig koppling till kreditexpansion och
fastighetsspekulation. Portugal seglar ocksi upp som en
stodkandidat, men en sirskild hotbild vid slutet av &ret ar
att storre linder som Spanien och Italien skulle tappa i
fortroende pé kreditmarknaden.

En hotbild inom landet ir den fortsatta skuldupp-
byggnaden baserat pa fortsatt stigande bopriser och liga,
om in stigande, rintor.

BKN har i flera rapporter pekat pa att bostadspriserna
i Sverige dr omotiverat hdga. Priserna ir betydligt hogre
in vad som motiveras av fundamenta i form av boende-
kostnader, hyror och ekonomisk tillvixt. Bostadspriserna
ir lika uppdrivna idag som vid de tidigare topparna 1979
och 1990. Ekonomernas traditionella syn att marknaderna
ir effektiva och att priserna alltid speglar fundamenta har
visat sig vara en alltfor forenklad syn p& hur marknaderna
fungerar. De ekonomiska kostnaderna av alltfér uppblista
priser kan bli stora.

Dagens bostadspriser vilar till stor del pa en expansiv
kreditgivning till hushéllen och 13ga boldnerintor. De
svenska hushéllens skulder har 6kat i snabb takt. Genom
att hushéllen finansierar sitt igande med rérliga rintor bir
de en stor rinterisk. Dirtill agerar hushéllen spekulativt
da de inte amorterar.

For drygt tio ar sedan valde endast vart femte hushall
rorlig rinta och av dem som valde att binda rintan valde
vart femte hushill att binda sina borintor i tio &r. Idag
diremot slir en rinteuppging direkt pa hushillens rinte-
betalningar och utvixlingen ir dessutom pétagligt storre
in tidigare eftersom hushéllen #r mer skuldsatta. I
exempelvis Danmark gir det att 13sa sina rintebetalningar
pa upp till 30 &r — p4a rintenivder som motsvarar svensk
tiodrsrinta. I jimfoérelse med Danmark ir bundna
borintor hoga i Sverige, medan svenska korta borintor ir
laga.

Den hoga skuldsittningen kopplar ocksd till att
hushéllens bostadsformogenhet dr riskfylld. Fallande
bostadspriser minskar direkt hushillens bostads-
formogenhet och kraftiga fall parat med hog skuldsittning
kan omvandla en nettotillgdng till en nettoskuld. For att
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aterigen ta Danmark som ett exempel har hushéllen dir
moijlighet reducera sin skuld i en fallande marknad genom
att kopa upp obligationer till marknadsvirden och
reducera sin skuld med det nominella virdet — for att pa
s& sitt vidmakthalla sin bostadsformégenhet.

Kopplingen pad den svenska marknaden mellan liga
riantor, dkande skuldsittning och stigande bopriser har
varit mycket tydlig under 2010. Pris- och skuldsittnings-
spiralen pd bostadsmarknaden dr en mycket pétaglig
hotbild vid ingdngen till 2011.
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2 Verksamhetsoversikt

BKN:s uppgifter

BKN har enligt férordningen (2007:836) med instruktion
for Statens bostadskreditnimnd till uppgift att

1. forvalta och redovisa de kreditgarantier som nimnden
utfirdat,

2. bevaka att kreditférsérjningen, vid ny- och om-
byggnad samt vid foérvirv av bostider, stods i
tillricklig omfattning av statliga kreditgarantier och ta
de initiativ som behovs i detta syfte,

3. istodirenden enligt forordningen om statligt stod for
vissa kommunala  taganden  for  boendet
a) overligga med kommuner om limpliga &tgirder
och villkor for stéd,

b) for statens rikning triffa avtal med kommuner om
statens medverkan vid omstrukturering eller
rekonstruktion av ett kommunalt bostadsforetag,

4. folja den ekonomiska utvecklingen i de kommuner
och bostadsforetag som berors eller kan komma att
beréras av omstrukturerings- eller rekonstruktions-
atgirder som genomfors med statlig medverkan samt
utvirdera effekterna av de &tgirder som har
genomforts,

5. redovisa beslutade bidrag for
hyresgarantier,

6. bitrida Regeringskansliet i nationella och internatio-
nella frigor inom bostadsmarknadsomradet,

7. utbyta kunskap och erfarenheter med aktorer, bade
pd nationell och internationell nivd, inom
myndighetens verksamhetsomride, och

8. bidra till 6kad kunskap om frigor som har betydelse
for myndighetens verksamhetsomride.

kommunala

Sammanfattning av anslagen

Budgetiret 2010 disponerade BKN ramanslaget 18:1:1
for forvaltningskostnader pd 17 724 tkr, samt ett anslags-
sparande pa 509 tkr, sammanlagt 18 233 tkr. Anslaget
belastades under budgetiret med totalt 13 321 tkr.
Utgdende anslagssparande uppgér till 4 912 tkr. Anslaget
belastas av verksamheterna Utredning och analys,
Omstrukturering av kommunala bostadsféretag och
Hyresgarantier. Forvaltningskostnaderna for verksam-
heterna Kreditgarantier och Foérvirvsgarantier finansieras
av garantiavgifter. Fér 2010 uppgick kostnaderna for dessa
till 8 152 tkr.

BKN disponerade idven ramanslaget 18:1:2 péa
75 500 tkr for stod till Omstrukturering av kommunala
bostadsforetag. Under 2010 betalades 20 110 tkr ut. En

dterbetalning om totalt 8 660 tkr medférde att
behéllningen vid &rets slut var 64 050 tkr.

For ramanslaget 18:1:3 som avser Statligt bidrag for
kommunala hyresgarantier, var disponibelt belopp
22 000 tkr. Utfallet blev 815 tkr.




2.1 Utrednings- och analysverksamhet

Utrednings- och analysverksamheten har o&kat i
omfattning under senare ar och ir idag ett av
myndighetens tvd verksamhetsomriden. Centralt i
verksamheten ir givetvis utrednings- och analysarbetet,
men i omradet ingdr ocksd uppgifter rérande bostads-
finansiering i den svenska bistdndspolitiken liksom att
bista den l6pande garanti- och stodverksamheten.

I foljande oversikt redovisas dversiktligt prestationer,
effekter och kostnader i verksamheten.

Prestationer

BKN har

® presenterat tre marknadsrapporter

e limnat rapport om garantiorganisationer

e limnat rapport till Energimyndigheten rérande
stimulans av energieffektivisering
medverkat i internationellt arbete
utfort uppgifter inom bistdndsomradet

o faststillt garantiavgifter och sikerhetskrav

Effekter

BKN har

®  bidragit till okad kunskap

® bevakat kreditforsorjningen, medvetandegjort
problem och tagit initiativ
bistatt regeringskansliet
utbytt kunskaper nationellt och internationellt

e tillhandahillit en ekonomiskt avvigd garanti-
givning

Kostnader
Forvaltningskostnaden for verksamheten uppgick till
11 113 tkr.

2.1.1  Utredningar och analyser

Redovisningen i detta avsnitt utgdr fran foljande uppgif-
ter enligt instruktion och regleringsbrev

e Dbevaka att kreditférsorjningen, vid ny- och om-
byggnad samt vid foérvirv av bostider, stods i till-
ricklig omfattning av statliga kreditgarantier och ta de
initiativ som behovs i detta syfte (instruktionen 1§ 2)

e bitrida regeringskansliet i nationella och internatio-
nella frigor inom bostadsmarknadsomradet (instruk-
tionen 1§ 6)
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e utbyta kunskaper och erfarenheter med aktérer, bade
pé nationell och internationell nivd, inom myndig-
hetens verksamhetsomrade (instruktionen 1§ 7)

e Bidra till 6kad kunskap om frigor som har betydelse
fér myndighetens verksamhetsomrade (instruktionen
1§ 8)
garantiorganisationer (uppdrag i regleringsbrev)
uppdatering av de regionala och nordiska rapporterna
i promemorian Bostadsfinansiering (uppdrag i
regleringsbrev)

e finansieringsinstrument for  energieffektivisering
(uppgift i Energimyndighetens regleringsbrev)

Marknadsrapporter

BKN limnade under &ret planenligt tre rapporter. Den
forsta rapporten limnades i februari och hade titeln "En
bostadsbubbla kostar”. Utifrin BKN:s bedémning om att
bostadsmarknaden dr &vervirderad behandlades bl.a.
hushéllens skuldsittning och sirbarhet och anpassnings-
kostnaderna av en priskorrektion.

"Bolén i Sverige — en begrinsad marknad” var titeln p
marknadsrapporten som BKN presenterade i maj. I den
rapporten  uppmirksammades att  konsumentens
handlingsutrymme i visentliga avseenden 4r mer
begrinsat in i andra linder. Bl.a. handlar det om foérutsitt-
ningarna for rintebindning pa lang sikt och méjligheterna
att skydda sin bostadsférmégenhet i vikande marknader.

I rets tredje rapport "Vad kostar det att bygga bort
bostadsbristen?” belystes frigan hur mycket ny-
produktionen av bostider méste cka for att uppna balans
p& bostadsmarknaden. I rapporten uppmirksammades
och behandlades ocksd att kostnaderna for att bygga
skjutit i héjden under senare ar.

I samband med offentliggdérandet av marknads-
rapporterna  arrangerade BKN  vilbesokta frukost-
seminarier.

Samarbetsprojekt med Boverket

Under aret har tvd samarbetsprojekt med Boverket
paborjats. Det ena projektet handlar om att utveckla
analyserna kring marknadernas funktionssitt och mark-
nadsbrister. Det andra projektet giller forutsittningarna
for en positiv utveckling i sédana miljonprogramsomraden
som kinnetecknas dels av en eftersatt underhélls- och
investeringsverksamhet, dels av boende med genom-
snittligt svaga ekonomiska forutsittningar.
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Boverket hade i regleringsbrevet fér 2010 i uppdrag att
uppdatera och aktualisera de statistikuppgifter och
analyser  som  publicerades i  promemorian
Bostadsfinansiering avsnitten 2 Bostadsmarknad och
bostadsbyggande i ett nordiskt perspektiv och 5 Regionala
skillnader i bostadssektorn (Ds 2005:39). BKN bistod
Boverket inom ramen fér detta uppdrag.

Garantiorganisationer

I regleringsbrevet fér 2010 fick BKN i uppdrag att utreda
vissa frdgor rorande garantiorganisationer, BKN:s dnr
17-6/10. Avrapporteringen av uppdraget gjordes genom
rapporten “Garantiorganisationer och mdjligheten att
stodja byggande i glesbygd”. Ett flertal projekt med behov
av finansieringsstod noterades och BKN foreslar i
rapporten marknadskompletterande insatser till stod for
bostadsbyggandet.

Stimulans till energieffektivisering genom kreditgarantier

Energimyndigheten har haft i uppdrag att utreda frigan
om finansieringsinstrument for energieffektivisering och
har samratt med BKN. BKN har i en underlagsrapport till
Energimyndigheten belyst tinkbara former fér finansie-
ringsstdod i syfte att frimja investeringar i energi-
effektiviseringar inom bostadsomradet. I rapporten
limnar BKN ocks3 ett antal exempel pi statligt stodd
finansiering av energisparinvesteringar inom EU och pi

andra hall.

Medverkan i internationellt arbete

BKN initierade for ndgra ar sedan ett internationellt
samarbete  och  kunskapsutbyte mellan statliga
organisationer som garanterar bolan och deltog i 2010 ars
mote i Estland. BKN har ocksd deltagit i enskilda
seminarier och  moten  rorande  bla.  tyska
Bauspar-systemet, danska  realkreditsystemet  och
samarbetet inom ramen for European Mortgage
Federation. BKN idr medlem i International Union of
Housing Finance (IUHF).

2.1.2 Bistdndsverksamheten

Redovisningen i detta avsnitt utgér frén féljande uppgifter
enligt instruktion och regleringsbrev

e finansiering i utvecklingslinder (uppdrag i
regleringsbrev)
e bitrida  regeringskansliet i  nationella  och

internationella frigor inom bostadsmarknadsomradet
(instruktion 1§ 6.)

Vid World Urban Forum i Rio de Janeiro i mars 2010
arrangerade BKN seminariet Access to Security of Tenure
and Housing Finance tillsammans med Lantmaiteriet och
regeringskansliet. BKN bitridde dven i &vrigt regerings-
kansliet vid motet.

I augusti anordnade BKN, SIDA, regeringskansliet och
Urban Poor Fund International (UPFI) seminariet
Reshaping Financial Markets to make them more relevant
to the poorest of the poor. BKN deltog som moderator
och bistod regeringskansliet under seminariet.

I oktober anordnade Lantmiteriet, BKN och SIDA
seminariet Landfrigors betydelse for hallbar stads-
utveckling. BKN deltog dven med féredraget Housing
finance and Land administration chain. The Land
administration Chain ir ett koncept foér utveckling vad
giller landfragor och bostadsfinansiering. Konceptet ar
framtaget av Lantmiteriet och BKN och har av dessa bada
myndigheter utvecklats till ett program for utbildning.

Regeringen har utsett en ledamot av styrelsen i UPFI.
BKN deltog som expertrdd at ledamoten vid 2010 &rs
mdten i Rio de Janeiro, Stockholm och Windhoek.

BKN har ingétt ett samarbetsavtal med SIDA i syfte
att stodja myndigheten i handliggandet av drenden
rérande UPFI och Slum Dwellers International (SDI).
SIDA beviljade i december 2009 flerdriga anslag till dessa
organisationer

2.1.3 Stod till den Iopande garanti- och
stodverksamheten

Redovisningen i detta avsnitt utgér fran foljande uppgift
enligt instruktionen

e forvalta och redovisa de kreditgarantier nimnden
utfirdat (instruktion 1§ 1.)

Stodet till den 16pande garanti- och stddverksamheten
utgors frimst av provning av avgifter och sikerheter i
samband med ansckningar och utfirdande av garantier. [
arbetet ingér bl.a. ocksa statsstodsfrigor.



2.1.4 Ekonomiskt utfall

Tabell 1. Utrednings- och analysverksamheten. Utfall
(tkr).

2010 2009 2008
Forvaltningskostnader 11 113 10392 12 383

Andel av BKN:s

verksamhet 52 % 52 % 57 %

Verksamheten bestar av utredning och analys, stabsbitride
at regeringskansliet samt ©vrig forvaltningsverksamhet
som inte ar hinfoérbar till ndgon verksamhetsgren.
Verksamheten har under 2010 varit den enskilt storsta
och forvaltningskostnaderna uppgick till 11 113 tkr och
belastade forvaltningsanslaget 1:1 med motsvarande
belopp. Kostnaden for uppdrag &t regeringskansliet med
en ram om 3 200 tkr uppgick till 448 tkr och ingar i
forvaltningskostnaden. Verksamheten belastas, forutom av
direkt hinforbara kostnader, av gemensamma kostnader
som fordelas utifran personalens tidredovisning.

Statens bostadskreditnimnd ~ Arsredovisning 2010
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2.2 Kreditgarantier

Kreditgarantier for ny- och ombyggnad av bostider
limnas enligt férordningen (2004:105) om statlig kredit-
garanti for 18n for bostadsbyggande. Garanti limnas till
kreditinstitut som har ramavtal med BKN.

Verksamheten redovisas och finansieras utanfor stats-
budgeten pi konto i Riksgildskontoret med obegrinsad
kredit. Verksamheten finansieras med avgifter. Avgifternas
storlek bestims av BKN.

De uppgifter enligt instruktionen som har sirskild
betydelse for verksamheten ir att

o forvalta och redovisa de kreditgarantier som
nidmnden utfirdat (instruktion 1§ 1)

e bevaka att kreditforsdrjningen, vid ny- och ombygg-
nad samt vid forvirv av bostider, stods i tillracklig
omfattning av statliga kreditgarantier och ta de
initiativ som behdvs i detta syfte (instruktion 1§ 2)

[ foljande oversikt redovisas oversiktligt prestationer,
effekter och kostnader i verksamheten.

Prestationer

BKN har

e stillt ut nya kreditgarantier intill ett belopp pi
425 mnkr, varav 375 mnkr avser garantier under
byggtiden.

e limnat preliminira bedémningar avseende kredit-
garantier for ett belopp pa 996 mnkr.

e tecknat tvd nya ramavtal med lingivare som inte
tidigare haft mojlighet att teckna kreditgarantier.

¢ I6pande limnat stdd och information till intressen-
ter pd bostadsmarknaden om kreditgarantier.

e genomfort en omvirdering av utestdende garanti-
dtaganden.

e haft I6pande kontakt med langivarna rérande
garantier som infriats. 8 garantier har ersatts med
ett totalt belopp pa 42,9 mnkr

e  bevakat sina regressfordringar.

Effekter

BKN har

e Skat moijligheten for 18ntagare att fa 18n till bosti-
der, bdde under byggtiden och for firdigstillda
fastigheter.

e limnat besked som inneburit att lintagaren fitt
mojligheten att erhilla bittre 1dnevillkor samt att
langivarens risk minskar.

e en aktuell bild av riskerna i utestiende garantier.

* minimerat forlusterna genom att ha évervigt och
diskuterat alternativa 16sningar i skadeidrenden.

e jtervunnit regressfordringar till ett belopp av
13,7 mnkr.

Kostnader
Forvaltningskostnaden for verksamheten uppgick till
7 972 tkr.

2.2.1 Inledning

Under 2010 har de finansieringssvarigheter som fanns
under foregdende ar i stort sett forsvunnit. Bdde bostads-
ritts- och hyresrittsbyggare vittnar om att det dterigen ir
mojligt att finansiera projekt och att flera lingivare
erbjuder krediter. Vi mirker ocksd att efterfrigan pi
kreditgarantier minskat under aret, bide i form av nya
ansokningar men ocksd pa att uppsigningstakten i
garantistocken ir fortsatt hog.

Kreditgarantier under byggtiden infordes den 1 juli
2009. De forsta garantiavtalen undertecknades i



december samma ar och garantierna borjade lyftas under
borjan av 2010. Ett av projekten har firdigstillts under
aret.

2.2.2 Information

BKN har fortsatt arbetet med att informera olika aktorer
pd kredit- och bostadsmarknaden om kreditgarantier.
Under aret har BKN haft tita kontakter med bade bygg-
herrar och lingivare. Under &ret har tre nyhetsbrev
producerats med information om vér verksamhet och de
produkter som vi erbjuder. Nyhetsbrevet nir drygt
3000 personer verksamma inom bostads- och kredit-
marknaderna i Sverige. BKN har fortsatt arbetet med
riktad information till féretag och organisationer som
planerar att bygga bostider under de kommande aren.
Motsvarande information har dven skickats till mottagare
inom kreditsektorn.

2.2.3 Garantiprovning och avgiftssattning

Kreditgarantier for ny- och ombyggnad fir limnas till
kreditinstitut som traffat ramavtal med BKN. Tvad nya
ramavtal har tecknats under ret. Sammanlagt har 17
kreditinstitut triffat ramavtal med BKN vid utgdngen av
ar 2010. Tre av dem har tecknat nya garantiavtal under
aret.

BKN gor preliminira bedémningar och limnar besked
om moijligheten att teckna garanti redan innan ett projekt
har bérjat byggas. En preliminir bedémning kan ha stor
betydelse for méjligheten att ordna finansiering badde nar
det giller 1dn under byggtiden och den slutliga finansie-
ringen. Under 4ret har BKN limnat preliminira
bedémningar avseende drygt 1500 ligenheter och ett
garantibelopp p& 996 mnkr. Av dessa avser garantier under
byggtiden 572 lagenheter och garanterat belopp pa
588 mnkr.

Gemensamt for de ansokningar som avser garantier
under byggtiden ir att det sokta garantibeloppet avser
hela eller stora delar av lanet och att det ofta dr en kombi-
nation av olika typer av sikerheter som limnas for lanet.
Detta skiljer sig gentemot de garantier som BKN stiller ut
for fardigstillda bostider som ofta avser en mindre del av
lanet och dir sikerheten bestar av pant i fastigheten.

BKN:s genomsnittliga handliggningstid for férhands-
bedémningar och garantiavtal dr ca 2 veckor frdn det att
irendet dr komplett.
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Enligt forordningen (2004:105) om statlig kredit-
garanti for 1an for bostadsbyggande m.m. regleras villko-
ren for kreditgarantin i ett avtal mellan BKN och kreditin-
stitutet. BKN ska bedéma och virdera de ekonomiska
risker som ett garantidtagande innebir for staten och se till
att  drendet fir en  ekonomiskt  ansvarsfull
provning och hantering.

Enligt ramavtalet atar sig kreditinstitutet att prova
kreditansokningar i enlighet med vad som foljer av
gillande lagstiftning samt Finansinspektionens allminna
rdd om kreditrisker i kreditinstitut och virdepappers-
institut och for kreditinstitutet gillande interna regler om
kreditprovning.

BKN analyserar ldntagarnas betalningsférmaga med
hjalp av kassaflédeskalkyler och ekonomisk information
avseende lantagaren. I garantiprévningen gors dven en
bedémning av virdet efter firdigstillandet for hyres- och
bostadsrittshus. For bedémningen har BKN tillgéng till
uppgifter om ortspriser m.m.

Avgifterna for en garanti beror pa riskerna i det speci-
fika projektet och ir beroende av fastighetens marknads-
virde och lantagarens kreditvirdighet.

Till den beriknade forvintade forlusten (“risk-
avgiften”) kommer ett pislag for BKN:s administrativa
kostnader.

2.2.4 Nytillkomna garantier samt garanti-
stocken

For kreditgarantier avseende firdigstillda ligenheter
tecknades det nya garantier under dret for ett belopp pa
49,8 mnkr, avseende 161 ligenheter, vilket nistan ir en
dtergdng till 2008 4&rs nivd d3 avtal tecknades for
125 ligenheter. Under 2009 tecknades garantier for
fardigstillda fastigheter p& 116,6 mnkr, avseende
842 ligenheter.

Garantiavtal avseende 1an under byggtiden tecknades
for 305 ligenheter, maximalt garantibelopp ir
375,3 mnkr. Garantier under byggtiden innebir att
garantibeloppet 6kar i takt med att bostiderna fardigstills
och 1&nen lyfts. Vid arsskiftet fanns garantiavtal for 1an
under byggtiden med ett maximalt garanterat belopp om
925,2 mnkr. Det ianspriktagna beloppet var 392,2 mnkr.

Garantistocken for firdigstillda ligenheter exkl.
garantier for kommunal avlésen minskade med 402 mnkr
till 1 440 mnkr. Uppsigningstakten ir fortfarande hég och
ménga garantier sigs upp i samband med att lantagaren
byter till annan 14ngivare. Garantistockens férdelning pa
indamal och upplatelseform framgér av tabell 2.
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Tabell 2. Kreditgarantier fér ny- och ombyggnad, firdigstillda ligenheter exkl. Avlésen av kommunala borgensitaganden.

Belopp i mnkr.

Antal garantier

Nybyggnad

Bostadsratt 160 177 201 5 196
Hyresratt 179 217 242 3648
Egnahem 590 642 722 588

Summa 929 1036 1165 9432
nybyggnad

Ombyggnad

Bostadsratt 64 77 92 2751
Hyresratt 112 134 157 1059
Egnahem 252 260 293 260

Summa 428 471 542 4 070
ombyggnad

Ofordelat - 16 23

Summa 1357 1531 1730

Inga nya kreditgarantier avseende avlésen av kommunala
borgensitaganden  har  tillkommit under  &ret.
Garantistocken omfattade, vid utgingen av ar 2010,
30 bostadsrittsforeningar med ett garanterat belopp pa
534 mnkr. Byte av langivare har skett i ett fall under &ret.
Nytt garantiavtal pd oférindrade villkor upprittades i
detta drende.

Beviljanderamen for kreditgarantier var 10 000 mnkr.
Det totala garantidtagandet uppgick till 2 899 mnkr, inkl.
avtalat garantibelopp for garantier under byggtiden. Det
ianspraktagna garantibeloppet var 2 366 mnkr.

Antal lagenheter
2010 2009 2008 2010

13 502

Summa garantibelopp
2009 2008 2010 2009 2008

6 105 6 894 593 760 890
4 096 4083 526 611 595
640 720 104 119 138

10 841 11 697 1223 1490 1623

3424 4198 108 137 176
1213 1400 91 109 127
268 304 17 19 23
4 905 5902 217 265 326
= = = 20 53
15 746 17 599 1440 1842 2001

Tabell 3. Garantistock per den 31 december 2010. Belopp
i mnkr.

Garantityp Avtalat lanspraktaget
garanti- garanti-
belopp belopp

Ny- och

ombyggnad,

fardigstallda 1A 1A

fastigheter

Ny- och

ombyggnad, 925 392

under byggtiden

Avlosen av

kommunala b34 534

borgensataganden

Summa 2 899 2 366



2.2.5 Marknad

Samtliga garantier som utfirdades under aret for fardig-
stillda fastigheter avser bostider som upplits med
hyresritt.

Under dret tecknades dven garantier for 1an under
byggtiden. Dessa garantier omfattar bade hyres- och
bostadsrittsligenheter.

Kreditgarantier anvinds normalt inte vid finansiering
av bostider som igs av allminnyttiga bostadsforetag eller
vid finansiering av egnahem. Kreditgarantier anvinds inte
heller i ndgon omfattning vid ombyggnad av bostider.

2.2.6 Skador och regresser

Antalet nya skadedrenden har varit mycket f4 under 2010.
Under aret aktualiserades nya skadeirenden med ett
belopp om totalt 5,5 mnkr, 2009 var motsvarande belopp
40,3 mnkr och for 2008 1,7 mnkr.

Under dret limnade BKN beslut om ersittning ur
garantin i fyra fall med ett sammanlagt ersittningsbelopp
pad 42,9 mnkr (1,2 mnkr &r 2009 respektive 2,9 mnkr
2008). Ett av dessa skadeirenden avsig ett storre hyres-
husprojekt med ett garanterat belopp pd 30,9 mnkr
Ovriga drenden avsig bostadsrittshus och tvé egnahem.
Samtliga reglerades genom forsiljning.

Vid utgdngen av &ret fanns fyra pigdende drenden med
ett garanterat belopp pa 4,0 mnkr.

Under budgetéret har 13,7 mnkr inbetalats i regress-
irenden inom verksamhetsomradet, varav 9,6 mnkr avser
kvarstiende regress i ackordsirenden. Den regressfordran
som BKN bevakar uppgr till 329 mnkr. BKN har virderat
de utestdende fordringarna till 43 mnkr.

2.2.7 Forvantad forlust

Som ett underlag fér den riskbaserade redovisningen
genomfor BKN érligen en virdering av den férvintade
forlusten i garantistocken. Virderingen utgir frin BKN:s
modell f6r avgiftssittning och resulterar i en berikning av
forvintad forlust och férvintade intikter for garanti-
stocken. Den modell fér virdering som BKN tillimpar
konstruerades f6r omvirderingen som gjordes 2007 och
har direfter kontinuerligt utvecklats. Modellen grundas
pd ett antal indata for respektive garanti. Forutom
uppgifter for att garantin ska kunna identifieras ir indata
uppgifter om kreditvirdighet, garanterat belopp, uppgift
om belining, garantins inomlige, BKN:s bedémning av
marknadsvirdet och sluttidpunkt for garantin.
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Som ett underlag fér omvirderingen har BKN begirt in
detaljerade uppgifter fran ldngivarna for fastigheter med
ett garantibelopp pé 2 mnkr eller stérre. Uppgifterna avser
hyresintikter, kostnader for drift- och underhall,
aktuell kapitalskuld, rintesats och bindningstid samt
amorteringstakt.

Den forvintade forlusten for dganderitter (egnahem)
baseras pd BKN:s historik rorande forluster fér denna typ
av garantier. Garantier som har aktualiserats som skade-
irende hanteras i en sirskild grupp. Ovriga garantier, som
avser firdigstillda ligenheter, hanteras individuellt med
en férnyad bedémning av marknadsvirdet pa varje fastig-
het. For de garantier som verstiger 5 mnkr och som avser
hyresritter gors en fordjupad kreditbedéomning. For
garantier under byggtiden bedémer BKN att den
forvintade forlusten dr oférandrad sedan tidpunkten for
garantins utstillande. Samtliga dessa garantier har stillts
ut i nirtid, garantierna 16per under kort tid och BKN har
16pande stimt av projektets status.

Tabell 4. Arets virdering Utfall (tkr).

Antal garantier 1394
Garanterat belopp 2 366 480
Forvantad forlust 288 401
Andel av garanterat 12 %
belopp

Forvantad intakt 49 029
Forvantad 40 000

administrationskostnad

Den forvintade forlusten uppgar till 288 mnkr. Till detta
kommer administrationskostnader under 3terstiende
garantitid som kan bedémas till 40 mnkr!. Detta innebir
totalt forvintade kostnader om 328 mnkr. De forvintade
intikterna under 14nens aterstdende 16ptid har beriknats
till 49 mnkr.

Den forvintade forlusten har minskat med 87,5 mnkr
jamfort med &r 2009. En stor del av minskningen,
ca 36 mnkr, beror pd att garantibeloppet for ej avslutade
skador ir ligre. Garantier som sagts upp under &ret
innebir en minskning av den férvintade forlusten pa drygt
30 mnkr. Resterande belopp, 21,5 mnkr, beror dels p4

1 Forvintade administrationskostnader under 10 ar
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forindringar i garanterat belopp dels pid marknads-
virdeforandringar.

Ett centralt begrepp i BKN:s modell fér berikning av
den forvintade forlusten dr fastigheternas marknadsvirde.
BKN har dirfor gjort en kinslighetsanalys av den
forvintade forlusten vid olika marknadsvirden. Om
marknadsvirdet minskar 6verlag med 10 % o6kar den
forvintade forlusten till knappt 400 mnkr. En
motsvarande 6kning av marknadsvirdet minskar den
forvintade forlusten till drygt 200 mnkr.

Ett métt pad skillnaden i risknivd bland utstillda
garantier kan fis genom att den férvintade forlusten som
beriknas inom ramen for den 4arliga omvirderingen
jamfors med motsvarande garantibelopp. Redovisningen i
tabell 5 avser gillande kreditgarantier fér ny- och om-
byggnad av firdigstillda ligenheter exkl. garantier for
avlyft av kommunala borgensataganden.

Tabell 5. Den forvintade forlusten avseende garantier for
fardigstillda lagenheter exkl. garantier for avlésen av
kommunala borgensdtaganden. Andel av garanterat
belopp. 2009 &rs siffror inom parentes.

Kommun- Upplatelseform
grupp
Bostads- Hyres- Agande- Totalt
ratt ratt ratt
Stor- 10 % 2% 4 % 8 %
stockholm (7 %) (3 %) (4 %) (6 %)
Stor- 4 % 16 % 4% 6 %
goteborg (9 %) (18 %) (4 %) (10 %)
Stor- 21 % 8 % 4% 11 %
malmo (9 %) (8 %) (4 %) (8 %)
g)";ﬁf‘ 9% 9% 4% 9%
75" in\./ (10 %) (14 %) (4 %) (11 %)
&Vr:f 23 % 23 % 4% 20 %
<75 in\./ (23 %) (24 %) (4 %) (21 %)
Totalt 15 % 17 % 4% 15 %

(14 %) (18 %) (4 %) (15 %

P4 totalnivdn ir bilden oférindrad jaimfort med fore-
gdende 4r. P34 detaljnivd finns det dock nigra storre
forandringar. For gruppen "Ovriga kommuner >75’ inv.

Hyresritt” har minskningen, fran 14 % till 9 %, orsakats av
att de uppsagda garantierna i detta omrdde sammanlagt
haft en nigot hogre andel forvintad forlust jaimfort med
kvarstiende garantier. Den storsta forandringen ir
"bostadsritter i Stor-Malmg” som 6kat fran 9 % till 21 %.
Detta beror pd att stora garanterade belopp med lig
forvintad forlust har sagts upp under aret. Betriffande
"bostadsritter i Stor-Goéteborg” har forandringen frén 9 %
till 4 % orsakats av amorteringar som gjort att garantierna
fitt ett mera fordelaktigt inomlige i forhallande till
marknadsvirdet. I 6vriga fall har férindringarna varit sma.
For gruppen “dganderitt (egnahem)” beriknas den
forvintade forlusten som en forlustandel baserad pi
BKN:s skadehistorik (utan regional differentiering).

2.2.8 Ekonomiskt utfall

Tabell 6. Verksamheten Kreditgarantier. Utfall (tkr).
Verksamhet dir avgiftsintikterna disponeras.

2010 2009 2008

Forvaltningskostnader 7972 6655 4392

Andel av BKN:s 37 % 33 % 20 %

verksamhet
Garantiintakter 8728 9083 14923
Ranteintakter 10511 14016 83787

13680 14415 16583
42879 1007 2824

Atervinningar

Skadeersattningar

Verksamhetens  forvaltningskostnader — uppgick  till
7 972 tkr. Verksamheten finansieras helt med garanti-
avgifter och andra intikter for verksamheten. Skillnaden i
forvaltningskostnader mellan 2009 och 2010 beror i
huvudsak pé utveckling och flytt av IT-system till ny platt-
form. Utvecklingskostnaden har tagits som en engings-
kostnad under 2010. Skillnaden i férvaltningskostnader
mellan dren 2008 och 2010 beror pd att Hyresgarantier
och Forvirvsgarantier introducerades wunder 2008.
Kostanderna for att utveckla rutiner och datorstod
belastade dirmed dessa verskamehter i storre omfattning.

Garantiintikter fortsitter att minska i takt med att
garantier sigs upp och nytillskottet ir 1igt. Rinteintikterna
har fortsatt att minska. Den 6kade kostnaden for skador ar



i huvudsak relaterar till ett storre hyreshusprojekt.
Verksamheten belastas, férutom av direkt hinférbara
kostnader, dven av gemensamma kostnader som fordelas
utifran personalens tidredovisning.
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2.3 Forvarvsgarantier

Forvirvsgarantin  omfattar rintebetalningar for forsta-
gangskopares bostadslan. Syftet med foérvirvsgarantin dr
att hjilpa hush3ll som vill képa en bostad och som har
svért att fi bostadslén trots att de har betalningsforméga.

Bestimmelserna avseende forvirvsgarantier aterfinns i
forordningen (2008:20) om statliga kreditgarantier for
forvirv av bostad.

Verksamheten redovisas och finansieras utanfor stats-
budgeten pd konto i Riksgildskontoret med obegrinsad
kredit. Verksamheten finansieras med avgifter. Avgifternas
storlek bestims av BKN.

De uppgifter enligt instruktionen som har sirskild
betydelse for verksamheten ir

e forvalta och redovisa de kreditgarantier som nimnden
utfirdat (instruktion 1§ 1)

e bevaka att kreditférsorjningen, vid ny- och ombygg-
nad samt vid forvirv av bostider, stods i tillricklig
omfattning av statliga kreditgarantier och ta de initia-
tiv som behovs i detta syfte (instruktion 1§ 2)

I foljande o6versikt redovisas oOversiktligt prestationer,
effekter och kostnader i verksamheten.

Prestationer

BKN har

e tecknat ett nytt ramavtal med en ldngivare som
inte  tidigare haft moijlighet att teckna
forvirvsgarantier.

® gjort en utvirdering av verktyget Forvirvsgarantier.

Effekter

BKN har

e okat mojligheten for forstagingskopare att fa
bostadslin med hjilp av en forvirvsgaranti

o foreslagit att garantiformen avvecklas och att en
utredning om alternativ tillsitts

Kostnader
Forvaltningskostnaden for verksamheten uppgick till

179 tkr.
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2.3.1 Forutsattningar

Forvirvsgarantin garanterar rintebetalningarna gentemot
langivaren upp till ett belopp av 100 000 kr under
maximalt 10 &r. Garantin omfattar inte amorteringar och
andra kostnader f6r ldnet.

Forvirvsgarantin tecknas av langivaren i samband med
att bostaden kops och bostadslanet betalas ut. Fér garantin
utgdr en avgift. Om lantagaren inte kan betala kan
langivaren begira att BKN infriar garantin och ersitter
uteblivna rintebetalningar. Nir BKN infriat garantin har
lantagaren en skuld till BKN.

For att en forvirvsgaranti ska kunna tecknas maste

e lintagaren bedomas ha forutsittningar att kunna
betala rinta och amortering.

e lintagaren ska vara en si kallad forstagdngskopare
d.v.s. ldntagaren fir inte dga eller tidigare ha igt en
villa, radhus, bostadsritt eller liknande. Ar det flera
lantagare ska samtliga vara forstagingskopare.

¢ Dbostaden som kops ska vara en villa, radhus, bostads-
ritt eller liknande samt vara avsedd som permanent-
bostad. Bostaden ska vara beldgen i Sverige.

2.3.2 Information och stod

BKN har fortsatt arbetet med att informera l&ngivare och
andra aktorer om forvirvsgarantier. Men intresset har varit
mycket svalt. BKN har under aret gjort en utvirdering av
forvirvsgarantier, dnr 17-146/10, och foreslagit att
verktyget ska avvecklas. BKN:s bedomning ar att forvirvs-
garantier i sin nuvarande utformning inte har gett effekt
och att ndgon 6kad anvindning framéver inte ér trolig.

2.3.3 Garantiprovning och avgiftssattning

Enligt férordningen (2008:20) om statliga kreditgarantier
for forvirv av bostad limnas forvirvsgaranti bara till
kreditgivare som triffat ett ramavtal med BKN. Ett kredit-
institut har tecknat ramavtal under iret. Totalt har fyra
langivare ramavtal avseende garantiformen.

Enligt ramavtalet itar sig kreditinstitutet att prova
kreditansokningar i enlighet med vad som féljer av
gillande lagstiftning samt Finansinspektionens och
Konsumentverkets  allminna rdd i konsument-
forhallanden/konsumentkrediter samt de interna regler
om kreditprévning som giller for kreditinstitutet.

For forvirvsgarantin betalar lingivaren en arlig avgift.

Avgiften betalas arsvis i forskott. Utgdngspunkten for att
berikna avgift for en forvirvsgaranti ar att forvintad
intakt ska ge tickning for forvintad forlust och
administrativa kostnader. Avgiften ir 500 kr per &r for
garantibelopp om 50 000 kr respektive 1 000 kr per ar for
garantibelopp om 100 000 kr. Garantin kan sigas upp nir
som helst under 16ptiden.

2.3.4 Utfardade garantier
En garanti har utfirdats. Garantibeloppet dr 100 000 kr.

2.3.5 Ekonomiskt utfall

Tabell 7. Verksamhetsgrenen Forvirvsgarantier. Utfall
(tkr). Verksamhet dir avgiftsintikterna disponeras.

2010 2009 2008

Forvaltningskostnader 179 356 1599
Garantiintakter 1 1 1
Andel av BKN:s verksamhet 1% 2% 7 %

Verksamhetens kostnader uppgick till 179  tkr
Garantiformen introducerades under 2008 vilket innebar
okad arbetsinsats och utvecklingskostnader for bl.a.
e-tjanster. Verksamheten belastas av direkt hinférbara
kostnader samt av gemensamma kostnader som fordelas
utifrén personalens tidredovisning.



2.4 Stod till kommuner som lamnar hyres-
garantier

BKN administrerar det statliga bidraget f6r hyresgarantier
som kommunerna utfirdar till enskilda. Syftet med det
statliga bidraget ir att stimulera kommunerna att ge stod
till hushdll som har ekonomisk formiga att klara
kostnaderna for ett eget boende men som dnd4 har svarig-
heter att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Bestimmelser om stédet finns i foérordningen
(2007:623) om statligt bidrag for kommunala hyres-
garantier. Kommunernas moijlighet att stilla ut kommu-
nala hyresgarantier regleras i lagen (2009:47) om vissa
kommunala befogenheter.

De uppgifter enligt instruktionen som har sirskild
betydelse for verksamheten ir

e redovisa beslutade bidrag fér kommunala hyres-
garantier (instruktion 1§ 5)

[ foljande oversikt redovisas oversiktligt prestationer,
effekter och kostnader i verksamheten.

Prestationer

BKN har

e beviljat bidrag till 15 kommuner som har utfirdat
hyresgarantier

e I6pande limnat stéd och information till kommu-
ner och andra intressenter om hyresgarantier. BKN
har arrangerat ett samverkansforum for de
kommuner som anvinder sig av hyresgarantier

e gjort en utvirdering av kommunala hyresgarantier
och det statliga bidraget.

Effekter

e 163 hushill har erhillit hyreskontrakt med
besittningsskydd

e kommunerna har erhillit 815 000 kr i statligt
bidrag

e handliggare i kommuner har fitt méjlighet att
utbyta erfarenheter med varandra, direkt och
indirekt

o foreslagit att hyresgarantierna behdlls i sin
nuvarande utformning och att bidragsanslaget
minskas till 5 mnkr

Kostnader
Forvaltningskostnaden for verksamheten uppgick till
516 tkr.

Statens bostadskreditnimnd ~ Arsredovisning 2010 15

2.4.1 Forutsattningar

En kommun fir, i enlighet med lagen (2009:47) om vissa
kommunala befogenheter stilla ut en hyresgaranti for ett

enskilt hushall

e om hyresgarantin innebir att hushéllet fir en hyres-
bostad med besittningsritt

e och hyresgarantin ir en forutsittning for att hyres-
gisten ska fi hyra bostaden.

En kommun som limnar en kommunal hyresgaranti kan
f3 ett statligt bidrag pd 5 000 kronor per garanti. For att
hyresgarantin ska omfattas av det statliga bidraget ska
kommunens itagande avse minst sex manadshyror och
dtagandet ska gilla under minst tvd ar. Vidare ska hyres-
garantin stillas ut for personer som har ekonomisk
formaga att klara boendekostnaderna men som inda har
svart att f en hyresritt med besittningsskydd. Det statliga
bidraget utgdr inte for hyresgarantier som kommunen
limnar utifrdn skyldigheterna enligt socialtjinstlagen.

2.4.2 Preliminar tilldelning

For perioden 1 december 2009 — 30 november 2010 var
det 26 kommuner som ansokte om sk. preliminir till-
delning. Aret innan var det 19 kommuner.

Den preliminira tilldelningen ir inte ndgon forutsitt-
ning for att bevilja bidrag. Tilldelningen innebir att BKN
reserverar en del av ramanslaget for den enskilda
kommunens rikning. Utbetalning av bidraget sker forst
nir kommunen har redovisat utstillda hyresgarantier.

2.4.3 Information och stod

BKN har arbetat vidare med information till kommuner
och aktorer pd bostadsmarknaden om hyresgarantier och
mojligheten till statligt bidrag under aret. BKN har under
aret skickat skriftlig information infor varje redovisnings-
tillfille till de 162 kommuner som anmilt en kontakt-
person for  hyresgarantifrigor. Landets samtliga
kommuner har fatt skriftlig information om hyres-
garantier och mdjligheten att ansdka om preliminir
tilldelning.

Under aret har BKN anordnat ett erfarenhetsforum for
handliggare i de kommuner som utfirdar hyresgarantier.

Information om hyresgarantier finns bla. pa
jagvillhabostad.nu och omboende.se. Information finns
ocksd pd det intranit som Konsumentverket tillhanda-
héller for kommunernas budget- och skuldridgivare.
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2.4.4 Utfardade hyresgarantier

Kommunerna redovisar utfirdade hyresgarantier och
ansoker om bidrag fyra ginger per ar, 10 mars, 10 juni,
10 september samt 10 december.

Under aret har BKN beviljat 15 kommuner bidrag for
163 garantier?. En av dessa kommuner har inte ansékt om
bidrag tidigare.

Tabell 8. Beviljat bidrag for kommunala hyresgarantier.
Antal garantier och belopp . (tkr)

2010 2009 2008

Antal Bidrags- Bidrags- Bidrags-
bidrag belopp belopp belopp

Totalt 163 815 640 455

Av de 163 hushéll som fitt ett hyreskontrakt med hjilp av
hyresgarantin har 90 % flyttat till en ligenhet som igs av
ett kommunaligt bostadsféretag, 10 % har flyttat till en
privatigd fastighet. 14, av de 15 kommuner som stillt ut
hyresgarantier under aret, har stillt ut hyresgarantier till
kommunigda bolag. 4 kommuner har stillt ut privat dgd
fastighet.

Ca 50 % av de hushéll som kommunerna utfirdat
hyresgarantier till har hemmavarande barn.10 kommuner
har stillt ut hyresgarantier for hyresgister i den yngsta
aldersgruppen 18-24 ir. Flest kommuner, 13 stycken har
stallt ut hyresgarantier till aldersgruppen 35-44 &r.

Den vanligast forekommande anledningen till att
kommunerna stillt ut en hyresgaranti under aret ir att
hyresgisten har en eller flera betalningsanmirkningar.
14 av 15 kommuner har stillt ut en garanti pa grund av
detta.

Under 2010 har BKN gjort en utvirdering av verktyget
hyresgarantier och det statliga bidraget, dnr 17-146/10.
BKN har foreslagit att hyresgarantier behalls i nuvarande
utformning och har bedémt att omfattningen inte
kommer att vara mycket storre dn vad den ir idag. BKN
har ocksa foreslagit att det statliga bidraget behalls.

2 Se Bilaga for statistik om kommunala hyresgarantier

2.4.5 Ekonomiskt utfall

Tabell 9. Verksamhetsgrenen Stdd till kommuner som
lamnar Hyresgarantier. Utfall (tkr).

2010 2009 2008

Forvaltningskostnader 516 579 1329
Andel av BKN:s 29 3% 6%
verksamhet

Verksamhetens kostnader uppgick till 516 tkr och
belastade forvaltningsanslaget 1:1 med motsvarande
belopp. Verksamheten belastas av direkt hanforbara
kostnader samt av gemensamma kostnader som férdelas
utifrdn personalens tidredovisning.



2.5 Omstrukturering av kommunala bostads-
foretag

BKN medverkar till omstrukturering av kommunala
bostadsforetag. Stéd  limnas enligt forordningen
(2002:664) om statligt stod for vissa kommunala
dtaganden for boendet.

BKN ska enligt instruktionen

e istodirenden enligt forordningen om statligt stod for
vissa kommunala  taganden for  boendet
(instruktionen 1 § 3)

a) overligga med kommuner om limpliga atgirder
och villkor for stod,

b) for statens rikning triffa avtal med kommuner om
statens medverkan vid omstrukturering eller
rekonstruktion av ett kommunalt bostadsforetag,

e folja den ekonomiska utvecklingen i de kommuner
och bostadsforetag som berors eller kan komma att
berdras av omstrukturerings- eller rekonstruktions-
atgirder som genomfors med statlig medverkan samt
utvirdera effekterna av de A&tgirder som har
genomforts (instruktionen 1 § 4)

[ foljande oversikt redovisas oversiktligt prestationer,
effekter och kostnader i verksamheten.
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Prestation

BKN har

® gjort uppfoljningar av de avtal som 16pte ut under
dret och gjort analyser i samband med diskussioner
med kommuner om eventuellt stod

e under &ret uppdaterat sin bedoémning av vilka
kommuner som ir svaga bostadsmarknader och
gjort en prognos betriffande situationen om fem ar

e med hjilp av SCB genomfért en genomgang av va-
kanssituationen i de allminnyttiga kommunala bo-
stadsforetagen, med avseende pid sidana foretag
som verkar pa svaga bostadsmarknader

® gjort en bedémning av det totala behovet av stod
till de bostadsféretag som verkar pd svaga
bostadsmarknader

Effekter

BKN har

e fortlopande skaffat sig en bild av liget betriffande
genomférandet av aktuella avtal och behovet av
eventuellt behov av ytterligare stod. I den man av-
talen inte fullf6ljs har frigan om 4terbetalning av
stdd aktualiserats. En effekt av uppfoéljningsatgir-
derna ir att 8 660 tkr av tidigare utbetalat stod
dterbetalats under dret

e en aktuell kunskap om tillstdindet i kommunala bo-
stadsforetag pa svag bostadsmarknader vilket moj-
liggdr en proaktiv hantering av stodet till kommu-
nala bostadsforetag

Kostnader
Forvaltningskostnaden for verksamheten uppgick till
1 502 tkr.

2.5.1 Stodverksamheten

BKN ska inom verksamheten Omstrukturering av
kommunala bostadsforetag medverka till omstrukturering
av de kommunala bostadsféretagen som ger dem ling-
siktigt hallbara ekonomiska forutsittningar for en
kostnadseffektiv bostadsforvaltning som ir anpassad till
den forvintade befolkningsutvecklingen.

BKN ska vidare medverka till att kommunala borgens-
dtaganden for 1an till bostadsrittsforeningar kan avveckla.

Nigot stod i form av avlyft av kommunala borgens-
dtaganden har inte limnats under senare ar. Stod i form av
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bidrag far limnas om de ekonomiska atagandena i sam-
band med dessa dtgirder medfor en alltfér tung borda for
kommunen och i den méin annat stdd inte &r
tillrackligt. For att sikra att verksamheten svarar mot dessa
krav arbetar BKN tillsammans med den sokande
kommunen fram ett omstruktureringsprogram mot
bakgrund av kommunens bedémning av det framtida
behovet av bostider.

Till grund for detta arbete gors detaljerade analyser av
bostadsforetagens kassafloden vid olika forutsittningar i
friga om efterfrigeutveckling, drifteffektivitet, skuld-
sittning och rintelige. I ett andra steg beddms
kommunens mojligheter att sjilv biara kostnaderna for
sina bostadsitaganden. Analysen grundas hir si langt
mojligt pd verifierbara och jimférbara uppgifter om
kommunens ekonomiska stillning och utveckling samt
om budgetprocessens effektivitet. Syftet dr att sikra att
skiliga krav stills p4 kommunens férmaga att anpassa sig
till de ekonomiska och demografiska forutsittningar som
kan forutses den nirmaste framtiden och dirmed uppni
ekonomisk balans under avtalsperioden.

BKN samverkar, i de fall det bedéms lampligt, med det
statliga bolaget Statens bostadsomvandling AB, Sbo, som
bildats sirskilt for vertagande av fastigheter m.m. fran
kommuner och kommunala bostadsféretag. Sbo:s mandat
har numera vidgats si att man kan medverka iven i
kommuner som inte erhillit stéd frdin BKN. Den
ursprungliga kopplingen mellan Sbo och BKN har darmed
upphort.

BKN ska ocks4 folja upp de avtal som har triffats med
olika kommuner. BKN har for denna uppgift utvecklat
metoder for att folja upp och prognostisera den
ekonomiska utvecklingen i de kommunala bostads-
foretagen. Bedémningen anvinds vid diskussioner med
kommunledningen inom ramen fér en fortlopande
uppfoljning av de rekonstruktioner och omstruktureringar
som genomforts med statligt stod.

2.5.2 Stodarenden

Ansékningar om stod

Inga ansokningar om stdd hanterades av BKN under &ret.
Vid utgingen av &r 2010 finns inte heller ndgra
ansokningar om stod i balans.

Foréndrade villkor betrdiffande genomforandet av vissa
avtal

Avtalet mellan staten och Kiruna kommun 16pte ut den
31 december 2008. Staten har i dverensstimmelse med
avtalet betalat ut totalt 52 mnkr. Enligt avtalet skulle 600
ligenheter avvecklas eller utvecklas fér annat indamaél dn
bostider. Genom en 6verenskommelse mellan BKN och
kommunen aterbetalades 7 707 tkr for 89 ligenheter som
antingen aldrig fristillts i 6verenskommelse med avtalet,
eller aterforts till bostadsmarknaden.

Den 31 december 2008 aterstod 333 ligenheter - som
endast var kallstillda - att avveckla. Genom en dverens-
kommelse som tecknades mellan kommunen och BKN i
juni 2009 medgav BKN att tiden foér avveckling av dessa
ligenheter forlangs t.o.m. utgdngen av 2010.

Vid utgingen av 2010 terstod fortfarande 158 ligen-
heter att avveckla. En 4terbetalning motsvarande
100 ldgenheter (8 660 tkr) gjordes av kommunen under
december 2010. Betriffande &terstdende 58 ligenheter
har BKN medgivit att aterbetalning med 5 023 tkr fir ske
senast den 1 januari 2012. Ligenheter som avvecklats far
avriknas fran detta belopp.

Utbetalade stodbelopp

Inga nya stodbelopp betalades ut under Aret.
Avvecklingsersittningar har dock utbetalats enligt tidigare
avtal till Degerfors, Hagfors, Laxd, Ragunda, Storfors,
Ange och Asele kommuner med 20 110 tkr.

Aterstdende stidbelopp

I de avtal som slutits med Hagfors, Nordmalings, Pajala,
Ange och Asele kommuner har staten 3tagit sig att limna
bidrag till avvecklingskostnader i takt med att kostnaderna
uppstir. BKN:s totala utestdende dtaganden uppgick vid
utgdngen av 2010 till 9 700 tkr.

2.5.3 Uppfoéljning av traffade avtal

Uppfoljningarna av avtal, frimst de som 16pt ut under
dret, har aven under 2010 utgjort huvuddelen av
verksamheten. Som en naturlig del av eftervirdsarbetet
har diskussioner forts med ett flertal kommuner
betriffande avtalstolkning, planerade omorganiseringar av
kommunkoncerner eller diverse fastighetsaffirer och
planerad nyproduktion av bostider.



BKN &vertog 58 avtal om rekonstruktion av bostads-
foretag. Av dessa hade de allra flesta i olika grad féljts upp
tidigare. Detaljeringsgraden i uppféliningarna beror dels
pa hur stora avvikelser som misstinks, dels pa hur lang tid
som har gitt sedan avtalet tecknades.

I flera fall har BKN noterat hindelser som avviker frin
avtalen eller deras intentioner. Det kan t.ex. gilla kravet
pa samridd med staten vid stérre forindringar av bostads-
foretagets verksamhet eller bestind, eller férbudet mot
direkt och indirekt utdelning till dgaren. Avvikelserna har
diskuterats 16pande med kommunerna som ett led i
eftervirdsarbetet, med malet att hitta 16sningar som kan
accepteras av bdda parter. I de flesta fall har avvikelserna
justerats, bl.a. i sasmband med de tilliggsavtal som tidigare
niamnts. [ resterande fall for BKN och kommunen en fort-
l6pande dialog om hur situationen ska rittas till. I vissa fall
har det blivit aktuellt med krav pé aterbetalning av delar
av stodet till staten, men oftare om krav pd ekonomisk
justering mellan kommunen och bostadsféretaget.

Nio avtal 16pte ut per den 31 december 2010, avtalen
med Arjeplog, Berg, Degerfors, Gullspang, Jokkmokk,
Kiruna, Kristinehamn, Storfors och Overkalix. Avtalen var
med négra undantag i huvudsak uppfyllda. Dessa undan-
tag var Berg, Kiruna och Overkalix. Kiruna har som
nimnts Atagits sig att dterbetala en del av det statliga
bidraget och Berg och Overkalix har &tagit sig att genom-
fora dterstidende avveckling av ldgenheter.

Vid samma tidpunkt aterstdr 13 l6pande avtal. Avtalen
med Filipstad, Hagfors, Hallsberg (grundavtalet), Lax3,
Nordmaling, Pajala, Ragunda, Sorsele, Surahammar och
Séderhamn 16per ut 2011, avtalet med Asele 2012,
tilliggsavtalet med Hallsberg 2013 och avtalet med Ange
2015.

2.5.4 Ekonomiskt utfall

For bidragsverksamheten disponerar BKN ramanslaget
1:2 anslagspost 4. Disponibelt belopp 2010 var 75 500 tkr.
Under &ret har 20 110 tkr utbetalats som bidrag till
kommuner. En aterbetalning om sammanlagt 8 660 tkr
frdn Kiruna kommun har inkommit och utfallet for
anslaget blev 11 450 tkr.

Aterstdende &taganden om kommande utbetalningar
ir pd 9 700 tkr.

BKN har vidare bemyndigats att under &r 2010 gora
dtaganden om stdd som medfor utgifter pa hogst 70 000
tkr for tiden efter 2010. BKN har under 2010 inte gjort
ndgra sidana ataganden. De &taganden om kommande
utbetalningar av bidrag som har redovisats i det foregden-
de gér inte utdver de medel som BKN redan disponerar.
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Tabell 10: Verksamhetsgrenen Omstrukturering av
kommunala bostadsforetag. Utfall (tkr).

2010 2009 2008

Forvaltningskostnader 1 502 2 053 2 202

Andel av BKN:s 7% 10 % 10 %
verksamhet

Verksamhetens  forvaltningskostnader — uppgick  till
ca 1 502 tkr och belastade férvaltningsanslaget 1:1 med
motsvarande  belopp. Antalet ansdkningar  och
uppfoljningar under aret har minskat. Verksamheten
belastas, forutom av direkt hinforbara kostnader, av
gemensamma kostnader som fordelas utifrén personalens
tidredovisning.
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3 Organisation och kompetens-
forsorjning

Organisation

BKN ir ett enrddighetsverk och leds av Generaldirektoren.
Organisationen ir uppdelad i tre ansvarsomraden

e utredning och analys med ansvar for utredningar, ana-
lyser och internationella uppdrag

e produkter med ansvar for kreditgarantier,
Hyresgarantier och Omstrukturering av kommunala
bostadsforetag

e staben med gemensamma resurser for ekonomi,
personal, IT, juridik samt information

For verksamheten Omstrukturering av kommunala
bostadsforetag finns en avtalsdelegation som beslutar om
irenden. Avtalsdelegationen bestidr av generaldirektoren
som ir ordférande och av regeringen utsedda fyra
ledaméter.

Kompetensforsirjning

BKN har under de senaste &ren breddat sin verksamhet
fran att enbart ha varit inriktat mot kreditgarantier for att
underlitta bostadsfinansieringen till att mer ha blivit en
expertmyndighet pa finansieringsfragor for
bostadsmarknaden.

Antalet anstillda har under &ret minskat med en
person. Tva personer har gitt i pension och en fastighets-
ekonom har anstillts. Utifrdn verksamhetsplaneringen for
2011 kommer vytterligare tre personer att rekryteras,
fraimst till enheten Utredning & analys. BKN gor
bedémningen att myndigheten har relativt goda
moijligheter att rekrytera personal da vi finns pa tva orter,
Karlskrona och Stockholm, och har dirmed en stérre
flexibilitet och ett stérre ansokningsomride. Dock finns
vissa specifika kategorier inom fastighets- respektive
kommunekonomi dir urvalet har varit mer begrinsat och
l6sningar med konsultinsatser har varit nédvindiga.

Under &ret har fyra personer motsvarande drygt en
arsarbetskraft varit projektanstillda for att hantera
tillfalliga arbetsbelastningar. Vidare har en student varit
engagerad i ett utredningsjobb under sommaren.

BKN har 16 anstillda varav antalet kvinnor dr 7 och 9
min. Vid rekrytering arbetar vi for att uppna balans vad
det giller jimstilldhet, etnisk och kulturell mangfald.
Inom vissa “"smala” omridden har dock urvalet varit
begrinsat.

Avseende 3lderstrukturen p4 myndigheten har vi haft
ett antal pensionsavgingar de senaste &ren och en
foryngring har skett da dessa har ersatts. Pensionsavgangar

inom kategorin stddkompetens har i huvudsak ersatts av
utokat samarbete med Kammarkollegiet. Det giller
tjinster och drift av ekonomi-, 1énesystem och elektronisk
fakturahantering.

For att klara utvecklingsprojekt och specifika uppdrag
har BKN tagit hjilp av konsulter. Under aret har ett storre
IT-projekt, flytt av BKN-systemet till ny plattform, tagit
en stor del av konsultresurserna. Ca 2 &rsarbetskrafter i
konsultstéd har anvints och infor 2011 beriknas det
behovet att minska.

Under 2010 paborjades arbetet med Virdegrund i
staten. Arbetet syftar till att ge samtliga medarbetare en
gemensam plattform vad det giller Statstjinstemannens
roll. Detta arbete kommer att slutféras under 2011 och
ligga till grund f6r BKN:s policyarbete framéver.

For att frimja hilsoarbetet finns bidrag till friskvard
vilket utnyttjas i relativ stor omfattning. Avtal finns med
foretagshilsovirden.  Sjukfrdnvaron  ar 1dg  pa
myndigheten. Aktiviteter for att félja upp mal,
vidareutbildning, trivsel m.m. genomfors i medarbetar-
samtal. Samverkansavtal finns och méten med all personal
sker kontinuerligt i samverkansméte.

Miljéarbete

Den enskilt storsta miljopaverkande faktorn for BKN:s del
ir resorna. Under de senaste &ren har dessa minskat
successivt men 6kade under 2010 frimst beroende p& mer
internationellt utbyte. For att ta ytterligare ett steg i att
minska antalet resor har en videokonferensutrustning
inforskaffats under 2010.

Personalekonomisk redovisning

Antalet anstillda har under dret minskat med en person.
Tva personer har gitt i pension och en fastighetsekonom
har anstillts till kontoret i Karlskrona. Antalet anstillda pa
myndigheten vid utgdngen av 2010 ir totalt 16, varav
9 min och 7 kvinnor. Medeltalet anstillda f6r 2010 var 18
och antalet arsarbetare var 15. Genomsnittsildern pa
myndigheten ar 47 ar for kvinnor och 52 &r f6r man. For
hela myndigheten ir den 50 ar.

For 2010 har BKN anlitat externa konsulter och
tjinster motsvarande tvd A&rsarbetare. Merparten av
konsultarbetet under 2010 har gétt till att konvertera
BKN-systemet till en ny IT-plattform, fér 2008 var det ca
tvd &rsarbetare och for 2009 var det ca en arsarbetare.
Konsultuppdragen ir frimst av engingskaraktir for
specifika utredningsuppdrag och utvecklingsuppdrag.
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Sjukfrdnvaron redovisas i nedanstiende tabell. Smi
variationer i de absoluta sjuktalen ger stort utslag i
procentsatserna.

Tabell 11: Sjukfrdnvaro och antal &rsarbetare.

2010 2009 2008

Total sjukfranvaro av

tillgénglig arbetstid (%) >4 17 1.2
Antal arsarbetare 16 14 12
Antal personer med 5 8 7

sjukfranvaro (%)
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4 Finansiella uppgifter

4.1 Vasentliga uppgifter om BKN:s verksamhet

Avser (tkr) 2010
Laneram Riksgaldskontoret (férvaltning)

Beviljad 3500
Utnyttjad 443
Laneram Riksgaldskontoret (fastighetsfor-

varv)

Beviljad 5000
Utnyttjad 0

Kontokrediter Riksgaldskontoret

(forvaltning)

Beviljad 900
Utnyttjad 0
Kontokrediter Riksgaldskontoret

(Kreditgaranti for aviosen av kommunala

borgensataganden)
Beviljad Obegransad
Utnyttjad 0

Kontokrediter Riksgaldskontoret
(Kreditgarantier for ny- och ombyggnad,
for lan till kooperativa hyresrattsforen-
ingar, for vissa kommunala ataganden for
boendet, for forvarv av bostad)

Beviljad Obegransad

Utnyttjad 0

Rantekonto Riksgaldskontoret

Rénteintakter 10 517

Réntekostnader 1

Avgiftsintakter

Budget 9500

Utfall 8728

Anslagskredit

Beviljad 532

Utnyttjad 0

Anslag

Ramanslag

Anslagssparande 18:01:1 4912

Anslagssparande 18:01:2 64 050
Varav intecknat 9700

Anslagssparande 18:01:3 21185

Bemyndigande

Tilldelade 70 000

Summa gjorda ataganden* 9700

Personal

Antal arsarbetskrafter (st) 15

Medelantalet anstéallda (st) 16

Driftkostnad per arsarbetskraft 1409

Kapitalférandring**

Arets 46 650

Balanserad 1786 826

2009

3500
284

5000

600

Obegransad
0

Obegransad
0

13 951
M

10 000
9 083

514
0

4 435
105 937
29 810
36 433

70 000
29 810

14
15
1420

601 494
1185 332

2008

3500
258

5000

600
556

Obegransad
0

Obegransad
0

83716
4

10 500
14 923

506

1174
64 450
20 620

102 545

70 000
20 620

12
15
1808

153 569
1 030 990

2007

3500
355

5000

500

Obegransad
0

Obegransad
0

66 959
0

20 000
17 610

470

5673
75538
28 000
99 820

25000
28 000

10
14
1530

802 104
218 886

* Redovisningsprincip fér bemyndigande &r andrad ar 2007 i jamférelse med tidigare ar.
** Fr.o.m. ar 2009 avraknas anslag kostnadsmassigt. Arets kapitalforandring fr.o.m. ar 2009 bestar enbart av

resultatet for den avgiftsfinansierade verksamheten.

2006

3500
531

5000

741

1000000
0

Obegransad
0

37 703
0

32 000
26 554

614

9704
167 788
42 595
0

150 000
42 595

13
17
1419

244 221
-25 334



4.2 Resultatrakning

Avser (tkr)

Verksamhetens intéakter
Intakter av anslag
Garantiintakter
Atervinningar
Intakter av avgifter och andra ersattningar
Intakter av bidrag
Finansiella intakter
= Summa

Verksamhetens kostnader
Kostnader for personal
Kostnader for lokaler
Skadeersattningar
Forandringar av avsattning, Garantier
Forandring/vardering av regressfordringar
Ovriga driftkostnader
Finansiella kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
= Summa

Verksamhetsutfall

Transfereringar

Medel som erhallits fran statsbudgeten for
finansiering av bidrag

Lamnade bidrag till kommuner
= Saldo

Arets kapitalforandring

Statens bostadskreditnamnd

Not

10

Arsredovisning 2010

2010

13 131
8728
13 680

50

87
10 531
46 206

-12 393
-1 670
-42 879
76 588
-11 913
-7 074
-13
-202
443

46 650

12 265
-12 265

46 650

23

2009

12 938
9083
14 415

75

14 027
50 538

-12 841
-1 605
-1 007

582 041

-10 044
-5 436

-13
-139
550 956

601 494

5 697
-5 697

601 494



24 Statens bostadskreditnimnd ~ Arsredovisning 2010

4.3 Resultat for avgifts- och anslagsfinansierad verksamhet

Avser (tkr)

Verksamhetens intédkter
Intakter anslag
Garantiintakter
Atervinningar
Intakter av avgifter och andra ersattningar
Intakter av bidrag
Finansiella intakter
=Summa

Verksamhetens kostnader
Kostnader for personal
Kostnader for lokaler
Skadeersattningar
Forandring avsattningar
Forandring/vardering av regressfordringar
Ovriga driftkostnader
Finansiella kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
= Summa

Verksamhetsutfall

Transfereringar

Medel som erhallits fran statsbudgeten for
finansiering av bidrag

Lamnade bidrag till kommuner
= Saldo

Arets kapitalforandring

Kreditgarantier

8728
13 680

87
10 511
33 006

-4 040
-5689
-42 879
76 588
-11 913
-3 440
-1

13 644

46 650

46 650

Anslagsfinansierad

verksamhet

13 131

50
20

13 201

-8 353
-1 081

-3 635

-130
-13 201

12 265
-12 265
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Avser (tkr) Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar

Rattigheter och andra immateriella anlaggningstillgangar 1 12 66
Materiella anlaggningstillgangar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 12 0 0
Maskiner, inventarier, installationer m.m. 13 324 218
Summa materiella anldggningstillgdngar 324 218
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langsiktiga fordringar 14 42 907 54 819
Fordringar

Fordringar hos andra myndigheter 15 434 1509
Ovriga fordringar 6 46
Summa fordringar 439 1 555
Periodavgransningsposter

Forutbetalda kostnader 16 519 522
Avrakning med statsverket 17 -4 601 -3 935
Kassa och bank

Behallning réantekonto i Riksgaldskontoret 5072 5093
Ovriga tillgodohavanden i Riksgaldskontoret 2 073 598 2089516
Summa kassa och bank 2078 670 2 094 609
SUMMATILLGANGAR 2 118 269 2 147 854
KAPITAL OCH SKULDER

Myndighetskapital

Balanserad kapitalférandring 18 1786 826 1185 332
Kapitalforandring enligt resultatrakningen 10 46 650 601 494
Summa myndighetskapital 1833476 1786 826
Avsattningar

Avsattningar for garantier 19 279 371 355 959
Skulder m.m.

Lan i Riksgaldskontoret 20 443 284
Ovriga krediter i Riksgaldskontoret 21 2 036 1922
Skulder till andra myndigheter 531 470
Leverantorsskulder 888 423
Ovriga skulder 226 234
Summa skulder m.m. 3569 BIS88
Periodavgransningsposter

gpplupna kostnader 22 1853 1 686
Ovriga forutbetalda intakter 0 50
Summa periodavgransningsposter 1853 1736
SUMMA KAPITAL OCH SKULDER 2 118 269 2 147 854
ANSVARSFORBINDELSER

Staliga garantier for 1an och krediter 23 2 366 480 2 379793
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4.5 Anslagsredovisning

Ingaende Arets Indragning Totalt disp. Utgifter Utgaende
overforings-  tilldelning  av anslags- belopp overforings-
belopp enl. regl. brev belopp belopp
Avser (tkr) Not

Uo 18:1:1 ramanslag
Statens bostadskredit-
namnd ap.1 Forvaltnings-
kostnader.

24 4435 17 724 -31927 18233 -13 321 4912

Uo 18:1:2 ramanslag
Omestrukturering av
kommunala bostads-
foretag ap.4, Stod till
omstrukturering av
kommunala bolag

25 105 937 75500 -105 937 75500 -11450 64 050

Uo 18:1:3 ramanslag

Stod for att underlatta for

enskilda att ordna bostad 26 36 433 22 000 -36 433 22 000 -815 21 185
ap.2 Stod ordna bostad -

del till BKN

Summa 146 805 115 224 -146 297 115733 -25586 90 147

Finansiella villkor Villkor  Utnyttjat

Uo 18:01:1 Statens bostadskreditnamnd ap.1 Férvaltningskostnader
Anslagsposten far anvandas for forvaltningskostnader, dock inte for
sadana kostnader som ar hanforliga till de helt avgiftsfinansierade

kreditgarantierna. Av anslagsposten beraknas hogst 3 miljoner kronor Sy A
avse utredningsuppdrag inom verksamhetsomradet som initieras fran
Regeringskansliet.
Hogst 200 tkr av anslagsposten far anvandas till uppdraget Finansiering i
. N 200 162
utvecklingslander.
Uo 18:01:2 Omstrukturering av kommunala bostadsféretag ap.4 Stod till
omstrukturering av kommunala bostadsforetag
Anslagsposten far anvandas i enlighet med bestammelserna i forordning-
en (2002:664) om statligt stod for vissa kommunala ataganden for boendet
och forordningen (1998:666) om statligt stod for vissa kommunala
ataganden for boendet.
Uo 18:01:3 Stéd for att underlétta for enskilda att ordna bostad ap.2 Stod
ordna bostad - del till BKN
Anslagsposten avser statligt bidrag till kommuner enligt forordningen
(2007:623) om statliga bidrag for kommunala hyresgarantier
Laneram
Av beloppet avser:
- 3500 tkr laneram i Riksgéaldskontoret for investering i anlaggnings- 3500 443

tillgangar som anvands i verksamheten.
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- 5000 tkr laneram i Riksgaldskontoret for forvarv och innehav av fastig-
. . . ; 5000 0
heter for vilka statliga garantier utgardats.

Ovriga kreditramar

BKN har tillgang till rantekonton i Riksgaldskontoret med obegransad kre-
dit avseende verksamheterna med kreditgarantier for:

- ny- och ombyggnad,

- lan till kooperativa hyresrattsforeningar,

- vissa kommunala ataganden for boendet,

- avlosen av kommunala borgensataganden, samt

- forvarv av bostad.

Ovrigt

BKN far stalla ut kreditgarantier for ny- och ombyggnad av bostader,
kreditgarantier for aviosen av kommunala borgensataganden samt kredit-
garantier for |Jdan som kooperativa hyresrattsforeningar tar upp vid forvarv
av fastigheter fér ombildning till kooperativ hyresratt intill ett belopp om
hogst 10 miljarder kronor, inklusive gjorda ataganden. Utstallda kreditga-
rantier uppgick 2010 till 2 366 mnkr.

BKN far stalla ut kreditgarantier for att underlatta forstagangskopares
forvarv av bostad (forvarvsgarantier) intill ett belopp om hogst 5 miljarder
kronor.

Villkor for avgiftsbelagd verksamhet

Avgifter och i forekommande fall atervinningar ska tillféras en garantire-
serv pa ett rantekonto i Riksgaldskontoret. Garantireserven far anvandas
till att tdcka kostnader inom verksamheten med kreditgarantier. Verksam-
heten ska finansieras med avgifter och atervinningar. Avgifternas storlek
bestams av BKN i enlighet med riksdagens beslut (bet. 1996/97:FiU1, s 228-
231, rskr 1996/97:53). Inkomsterna far disponeras av BKN.

Redovisning av bemyndiganden i arsredovisning Utestdende atagande fordelning per ar

Ullle e Ingdende Utgaende

bemyn- A » 2011 2012 2013 2014
. ataganden ataganden
digande
Uo 18:1:2 ramanslag
Omstrukturering av
kommunala bostadsforetag.  »5 4 g9 29 810 9700 3520 4430 0 1750

ap. 4 Stod till
omstrukturering av
kommunala bostadsféretag
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4.6 Tillaggsupplysningar och noter

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inget annat anges. Till f6ljd av detta kan summeringsdifferenser
forekomma.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper

Statens bostadskreditnimnds bokforing foljer god redovisningssed och férordningen (2000:606) om myndigheters
bokf6ring samt ESV:s foreskrifter och allminna rad till denna. Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med férordningen
(2000:605) om arsredovisning och budgetunderlag samt ESV:s foreskrifter och allminna rad till denna.

Efter brytdagen har fakturor overstigande 20 tkr bokforts som periodavgrinsningsposter. Motsvarande beloppsgrins
foregdende ar var 10 tkr.

Kostnadsmaéssig anslagsavrékning

Semesterdagar som intjdnats fore dr 2009 avriknas fr. 0. m. ar 2009 anslaget forst vid uttaget enligt undantagsbestim-
melsen. Utgdende balans &r 2009, 500 tkr, har 4r 2010 minskat med 189 tkr.

Upplysningar om avvikelser

Avvikelser frin ekonomiadministrativa regler BKN ska inte tillimpa 23 § kapitalforsérjningsférordningen (1996:1188)
inom verksamheten med kreditgarantier.

Avvikelser fran évriga bestammelser

BKN undantas fran kravet enligt 9 § férordningen om krisberedskap och hojd beredskap att redovisa en virdering och
analys baserad pé resultat av arbetet med risk- och sirbarhetsanalys.

Varderingsprinciper

Langfristiga fordringar

For regressfordringar (exkl fordringar pd kommuner) till f6ljd av utbetalade ersittningar for infriade garantier (15 och 16
§§ SFS 1991:1924) har krav riktats mot privatpersoner, handelsbolagsdel- dgare samt i vissa fall komplementirer till
kommanditbolag. Fér ackordsuppgorelse utan villkorslan skrivs den uppkomna regressfordran av i samband med ackor-
det. For ackords- uppgorelse med villkorsldn sker nedskrivning efter individuell bedémning. Som regel skrivs regress-
fordran 6ver villkorslinet av i samband med ackordet, medan ett belopp motsvarande villkorslanet kvarstar som fordran.
I direnden dir ldntagaren har forsatts i konkurs skrivs kvarstiende belopp av nir konkursen vunnit laga kraft och eventuell
konkursutdelning skett. Fér fordran som efterskinkts har kvarstdende belopp skrivits av, nir villkoren i beslutet 4r upp-
fyllda. BKN tillimpar en individuell nedskrivning av 6vriga regressfordringar.

Anlédggningstillgdngar

Som anlaggningstillgdngar redovisas egenutvecklade dataprogram, forvirvade licenser och rittigheter samt maskiner och
inventarier som har ett anskaffningsvirde om minst 20 tkr och en beriknad ekonomisk livslingd som uppgar till ligst tre
ar. Beloppsgrinsen for forbattringsutgifter pd annans fastighet dr 20 tkr. Avskrivningstiden for forbattringsutgifter pa
annans fastighe uppgar till hogst den terstdende giltighetstiden pa hyreskontraktet, dock lagst tre ar. Avskrivning sker
enligt linjar avskrivningsmetod. Avskrivning under anskaffningsaret sker frén den manad tillgdngen tas i bruk.

Beloppsgrinsen hojdes ar 2010 fran tidigare grins 10 tkr i enlighet med ESV:s allminna rad till 5 kap. 1 § FAB.
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Tillimpade avskrivningsregler

3-5 ar
5ar
3ar

5ar

Egenutvecklade dataprogram, licenser, rittigheter
Forbattringsutgifter pd annans fastighet

Datorer och kringutrustning

Maskiner och tekniska anliggningar

Ovriga kontorsmaskiner

Ovriga inventarier

Omsittningstillgangar
Fordringarna har upptagits till det belopp som efter provning beriknas bli betalda. I de fall faktura eller motsvarande

inkommit efter faststilld brytdag redovisas beloppen som periodavgrinsnings- poster.

Skulder

Skulderna har tagits upp till nominellt belopp.

Ersattningar och andra féormaner
Ledande befattningshavare / styrelseuppdrag

Lon

Generaldirektoér Lars Magnusson 951

Inga formaner

Sjukfranvaro

Uppgift om sjukfrdnvaro, se avsnitt 3 i resultatredovisningen.

Not 1

Not 2

Not 3

Intékter av anslag
Intakter av anslag

Summa “Intakter av anslag” (13 131 tkr) skiljer sig fran summa
"Utgifter” (13 321 tkr) pa anslaget Uo 18:01:1. Skillnaden (190 tkr)
beror pa minskning av semesterloneskuld som intjanats fore ar
2009 (- 190 tkr). Denna post har belastat anslaget, men inte bok-
forts som kostnad i resultatrdkningen.

Intakter av avgifter och andra ersattningar
Intakter enligt 4 8 avgiftsforordningen

Finansiella intakter

Ranta pa rantekonto i Riksgaldskontoret
Ranta pa ovriga tillgodohavanden hos RGK
Ovriga ranteintakter

29

2010 2009
13 131 12 938
13 131 12 938

50 75
50 75
20 1
10 497 13 940
14 76
10 531 14 027
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10
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Kostnader for personal

Lonekostnader (exkl arbetsgivaravgifter, pensionspremier och an-
dra avgifter enligt lag och avtal)

Ovriga kostnader for personal

Skadeersattningar

Den okade kostnaden for skador ar i huvudsak relaterat till ett
storre hyreshusprojekt.

Forandring Avsattning, Garantier

Differensen beror i huvudsak pa att bedomningen av marknadsvar-
dena flukturerade mer mellan aren 2008-2009 an 2009-2010.

Ovriga driftkostnader

IT, licenser, servicebyra m m
Telefon/datakommunikation
Konsultkostnader

Resor, representation, information
Ovriga driftkostnader

Okade driftkostnader jamfért med motsvarande period féregdende
ar beror pa utveckling av IT-system som har kostnadsforts under
2010.

Finansiella kostnader
Ranta pa rantekonto i Riksgaldskontoret(garantier)
Rénta pa lan i Riksgaldskontoret

Lamnade bidrag till kommuner
Bidrag avseende Omstrukturering av kommunala bostadsfoéretag
Bidrag till kommuer avseende hyresgarantier

Arets kapitalforandring
Avgiftsfinansierad verksamhet, 6verskott
Resultat i Garantiverksamhet

Kapitalforandringen avser 6verskottet som uppstatt i den avgifts-
finansierade verksamheten.

2010 2009
-8 011 -7 968
-4 382 -4.873

-12 393 -12 841

-42 879 -1007

76 588 582 141
-3184 -2 589
-265 -130
-1816 -1377
-747 -652

-1 062 -688
-7 074 -5 436
-1 -11

-2 -2

-13 -13

-11 450 -6 337
-815 640
-12 265 -5 697
46 650 601 494
46 650 601 494



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Statens bostadskreditnamnd

Rattigheter och andra immateriella anlaggningstillgangar
Ingadende anskaffningsvarde
Summa anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Summ ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Ingadende anskaffningsvarde

Summa anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Maskiner, inventarier, installationer m.m.
Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Andra langfristiga fordringar

Varav:

Regressforringar Kreditgarantier, IB
Arets utbetalda skadeersattningar
Arets aterbetalningar

Konstaterade forluster
Regressfordringar Kreditgarantier, UB

Arsredovisning 2010 31
2010 2009
3939 3939
3939 3939
-3873 -3 818
-54 -55
-3 927 -3 873
12 66
105 105
105 105
-105 -105
-105 -105
0 0
2 076 191
254 165
2 330 2 076
-1 858 -1774
148 -84
-2 006 -1 858
324 218
346 993 392 803
42 879 1007
-13 680 -14 415
-46 878 -32 402
329 314 346 993
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Not 15

Not 16

Not 17
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2010 2009
Vardereglering Kreditgarantier IB -292 174 -327 940
Arets vardereglering 5767 35 766
Vardereglering Kreditgarantier UB -286 407 -292 174
Summa Kreditgarantier 42 907 54 819
Fordringar hos andra myndigheter
Fordran ingdende mervardesskatt 412 212
Fordran pa RGK avs ranteintakter kvartal 4 0 1297
Ovriga fordringar hos andra myndigheter 22 0
Summa 434 1509
Under aret har BKN anslutit sig till statens internbank vilket inne-
bar att Riksgalden gottskriver rantan pa avistakonton varje kvar-
talsskifte. Rantan bokfoérs den sista dagen i kvartalet och ingar i det
utgaende saldot pa kontot och medfér darfor ingen fordran mot
RGK.
Férutbetalda kostnader
Forutbetalda hyreskostnader 361 365
Ovriga forutbetalda kostnader 158 157
Summa 519 522
Avrakning med statsverket
Anslag i icke rantebarande flode
Ingaende balans 0 0
Redovisat mot anslag 12 265 5 697
Medel .hanforba"ra till transfereringar m.m. som betalats till icke 12 265 5 697
rantebarande flode
Fordringar avseende anslag i icke rantebarande flode 0 0
Anslag i rantebarande flode
Ingadende balans -4 435 -1174
Redovisat mot anslag 13 321 13 211
Anslagsmedel som tillférts rantekonto -17 724 -17 331
Aterbetalning av anslagsmedel 3926 859
Skulder avseende anslag i rantebarande flode -4 912 -4 435



Not 18

Not 19

Not 20

Statens bostadskreditnamnd

Fordran avseende semesterloneskuld som inte har redovisats mot
anslag

Ingadende balans
Redovisat mot anslag under aret enligt undantagsregeln

Fordran avseende semesterloneskuld som inte har redovisats mot
anslag

Ovriga fordringar/skulder pa statens centralkonto i Riksbanken
Ingaende balans

Inbetalningar i icke rantebarande flode

Utbetalningar i icke rantebarande flode

Betalningar hanférbara till anslag och inkomsttitlar

Saldo

Ovriga fordringar pa statens centralkonto i Riksbanken

Summa Avrakning med statsverket

Balanserad kapitalforandring
Balanserad Kapitalforandring, garantier

Ingaende balans
Kapitalforandring enligt foregaende ars resultatrakning

Avsattningar Garantier
Ingaende avsattning
Arets forandring
Utgaende avsattning

Lan i Riksgaldskontoret
Ingdende balans BKN
Under aret nyupptagna lan
Arets amorteringar
Utgaende balans

Beviljad laneram for forvarv av fastigheter enligt regleringsbrev
Utnyttjad laneram

Beviljad laneram for forvarv av anlaggningstillgangar

Utnyttjad laneram

Arsredovisning 2010 33
2010 2009
500 584
-189 -84
311 500
0 0
42 715 9787
-54 980 -4 090
12 265 -5 697
0 0
0 0
-4 601 -3 935
1185 332 1 032 052
601 494 153 280
1786 826 1185 332
SE51950) 938 000
-76 588 -582 041
279 371 355 959
284 258
254 165
-95 -139
443 284
5000 5000
0 0
3500 3500
443 284
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Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Not 25
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2010 2009
For 2010 skiljer sig restvardet for anlaggningstillgangar gentemot
utgaende balansen for [an med 107 tkr. Anledningen ar 6ver-
gangen till statens internbank, dar arets nya lan och amortering for
andra halvaret inte blivit inbetalt. Inbetalning har skett manuellt i
januari 2011.
Ovriga krediter i Riksgaldskontoret
Kontokredit RGK, Forvarvsgarantier 2 036 1922
Upplupna kostnader
Upplupna semesterloner och Ioner inklusive sociala avgifter 1639 1439
Revisorsarvoden 130 130
Ovriga upplupna kostnader 84 117
1853 1686
Statliga kreditgarantier
Kreditgarantier 2 366 480 2 379793
2 366 480 2 379 793

Utstallt garantibelopp ar 2 366 480, Totalt inklusive avtalat men
annu ej ianspraktaget garantibelopp ar 2 899 455.

Uo 18:1:1 Ramanslag
Statens bostadskreditnamnd
Regeringsbeslut 2009-12-21 Il 11 Fi 2009/7922

Enligt regleringsbrevet disponerar BKN en anslagskredit pa 532 tkr.
Under 2010 har BKN inte utnyttjat krediten.

BKN far disponera 508 tkr av det ingaende 6verforingsbeloppet,
d.v.s. 3% av foregaende ars tilldelning enligt regleringsbrevet.

Enligt regleringsbrevet disponerar BKN en rantekontokredit pa 900
tkr. Under 2010 har BKN inte utnyttjat krediten.

Anslaget ar rantebarande.

Uo 18:1:2 Ramanslag

Omstrukturering av kommunala bostadsforetag
Regeringsbeslut 2009-12-21 1l 11 Fi 2009/7922
Regeringsbeslut 2010-06-17 1l 4 Fi 2010/3412
Anslaget ar icke rantebarande.



Not 26

Degerfors kommun
Hagfors kommun

Laxa kommun

Nordmalings kommun

Pajala kommun

Ragunda kommun
Storfors kommun
Surahammars kommun

Asele kommun
Ange Kommun

Summa utestaende ataganden

Uo 18:1:3 Ramanslag
Stod for att underlatta for enskilda att ordna bostad

Statens bostadskreditnimnd ~ Arsredovisning 2010 35

Ursprungligt
belopp

11 000
4000
13 000
1250
3500
3500
7 875
5000
7 500
12 600

69 225

Regeringsbeslut 2009-12-21 1l 11 Fi 2009/7922
Regeringsbeslut 2010-06-17 1l 4 Fi 2010/3412
Regeringsbeslut 2010-12-09 Il 2 Fi 2010/5527

Anslaget ar icke rantebarande.

Tidigare
utbetalat

4 340
1720
12 250
700

2 850
3 080
5375
5000
4100
0

39 415

Utbetalat 2010

6 660
1920
750

420

2500

300
7 560

20 110

Aterstaende
belopp

360

550
650

3 100
5040

9700
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5 Beslut om arsredovisning 2010

Jag intygar att drsredovisningen ger en rittvisande bild av verksamhetens resultat samt av kostnader, intikter och
myndighetens stillning.

Stockholm 2011-02-14

Ontlyes

Lars Magnusson
Generaldirektor
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Bilaga

Tabell 1. Beviljat bidrag féor kommunala hyresgarantier.
Antal garantier och belopp per kommun (tkr)

2010 2009 2008

Antal Bidrags- Bidrags- Bidrags-
bidrag belopp belopp belopp

Alingsas 31 155 0 0
Arboga 1 5 20 20
Botkyrka 18 90 5 0
Gotland 7 35 20 35
Grums 0 0 5 0
Hassleholm 0 0 0 135
Karlstad 28 140 135 0
Kungalv 1 55 30 50
Lekeberg 3 15 15 20
Lulea 0 0 0 B
Lund 0 0 10 5
Nybro 2 10 20 35
Pajala 3 15 10 0
Sigtuna 2 10 40 0
Skoévde 0 0 0 25
Strangnas 3 15 0 5
Svenljunga 5 25 50 40
Upplands-Bro 14 70 85 70
Vaggeryd 25 250 180 10
Varmdo 10 50 15 0

Totalt 163 815 640 455

Tabell 2. Beviljat bidrag. Typ av fastighetsigare.
Antal garantier och belopp per typ av fastighetsigare.
(tkr)

2010 2009 2008

Antal Bidrags- Bidrags- Bidrags-
bidrag belopp belopp belopp

ol 149 745 575 295
agda

Privat 8gda 14 90 65 160
Totalt 163 815 640 455

Tabell 3. Beviljat bidrag. Aldersgrupp pa hyresgister.
Antal garantier och belopp per &ldersgrupp. (tkr)

2010 2009 2008

Antal Bidrags- Bidrags- Bidrags-
bidrag belopp belopp belopp

18-24 ar 22 110 80 60
25-34 ar 33 165 190 90
35-44 ar 46 230 195 170
45-64 ar 56 280 160 110
65-74 ar 6 30 15 15
75 ar - 0 0 0 10
Totalt 163 815 640 455



Tabell 4. Beviljat bidrag.

Statens bostadskreditnimnd ~ Arsredovisning 2010

Antal garantier och belopp per orsak till utfirdande. (tkr)

2010 2009

2008

Antal Bidrags- Bidrags- Bidrags-
bidrag belopp belopp belopp

Betalnings-

.S 101 505 235
anmarkning

Betalnings-
anmarkning
och saknar
fast anstall-
ning/fast
inkomst

Saknar fast
anstallning/ 29 145 205
fast inkomst

Annat 25 125 170

Totalt 163 815 640

Tabell 5. Beviljat bidrag.
Antal garantier och belopp per kon. (tkr)

2010 2009

200

10

70

175

455

2008

Antal Bidrags- Bidrags- Bidrags-
bidrag belopp belopp belopp

Kvinna 85 425 290
Man 78 390 350

Totalt 163 815 640

185
270

455

39
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