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Konkurrenskraftig finansiering

BKN:s kreditgaranti ir en forsikring som
langivare kan teckna for 1&n till ny- och om-
byggnad av bostider och vid forvirv av
fastighet som ombildas till kooperativ hyresritt.
Garantin ger langivaren ett skydd mot kredit-
forluster och minskar behovet av topplén eller
egen kapitalinsats for den som bygger bostider.

Kreditgaranti kan limnas till ny- eller
ombyggnad av sm&hus och flerbostadshus som
upplats med hyres- eller bostadsritt, till ny-
byggnad av egnahem, till dgarligenheter samt
vid ombildning till kooperativ hyresritt. Kredit-
garantier kan lamnas for [an upp till 90 % av ett
langsiktigt héllbart marknadsvirde, dock hogst
2 miljoner kronor per ligenhet. For hus som
upplats med kooperativ hyresritt kan

garanti [amnas upp till 95 % av marknadsvirdet.
I regioner med ldga marknadvirden far
kreditgarantin motsvara ett schablonberiknat
belopp.

Sa har gar det till

BKN kan gora en preliminir bedomning och
limna besked om modijligheten att teckna
en garanti redan innan ett projekt har borjat
byggas. En preliminir bedémning kan ha
betydelse for mojligheten att ordna finansie-
ring, bdde nir det giller 1dn under byggtiden
och den slutliga finansieringen. En preliminir
bedémning kan lamnas bade till langivare och
till 1dntagaren.

Nir lantagare och langivare ir Overens
om finansieringen 4r det lingivaren som
ansoker om att teckna en kreditgaranti. I
garantiavtalet faststills villkoren och avgiften
for garantin.
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For kreditgarantin utgdr en avgift. Avgiftens
storlek for den enskilda garantin beror pé
riskerna i det specifika projektet.

Det finns tvd typer av garantier; bas-
garanti och tidsbestaimd garanti. En basgaranti
loper tillsvidare, dock lingst under linets
loptid. Basgarantin kan niarsomhelst minskas
eller sigas upp av lingivaren. For en tids-
bestamd garanti bestims garantins giltighetstid
i samband med att garantin utfirdas. En tids-
bestamd garanti kan efter provning forlangas.

Kreditgarantin trider in om léntagaren inte
fullgor sina  ataganden mot langivaren
och  fastigheten  darfor maéste  siljas.
I vissa fall kan ersittning limnas utan att
fastigheten siljs men d& krivs BKN:s
godkannande. I och med att garantin infrias
overtar BKN l&ngivarens fordran pa ldntagaren.

Ansokan om att teckna en kreditgaranti gors
i samband med byggstart om det giller en
garanti under byggtiden eller nir byggnaden
ar fardigstilld om det giller en garanti for
slutfinansieringen.

BKN:s beslut grundar sig pd en bedémning
av ett langsiktigt hallbart marknadsvirde pa
objektet. BKN gor dven en bedémning av
lantagarens  betalningsformdga, projektets
kassaflode, sikerheter och marknadsforutsitt-
ningar.



Sammanfattning av villkor

Garantins omfattning

Vid garantitidens borjan fir kreditgarantin
avse hogst ett belopp som motsvarar 90 % av
fastighetens marknadsvirde. Garantin far dock
inte Overstiga 2 miljoner kronor per ligenhet.
[ regioner med ldga marknadsvirden far
kreditgarantins ~ belopp = motsvara  ett
schablonberiknat belopp. Vid nybyggnad av
eller ombildning till kooperativ hyresritt giller
hogst 95 % av marknadsvirdet.

Ansokan

For att kunna gora en preliminir bedémning

eller teckna avtal om en kreditgaranti
behover BKN foljande:

* Projektbeskrivning

* En marknadsvirdering av objektet

e Lyftplan om det giller garanti under bygg-
tiden

e Underlag for bedomning av lénta-
garens betalningsformiga, i form av;
kassaflodeskalkyl for objektet,
kreditupplysning, aktuell &rsredovisning
eller liknande

e Kredit-PM i forekommande fall

Om ansokan giller garanti for egnahem kravs
en marknadsvirdering av objektet samt lyftplan
om det giller en garanti under byggtiden.

Garantitid

Kreditinstitutet och BKN avtalar om hur linge
garantin ska gilla, dock lingst under l&nets
loptid.

Kreditprovning

For att en kreditgaranti ska kunna tecknas krivs
att kreditinstitutet bedomer att ldntagaren har
forutsittningar att fullgora laneforbindelsen.

Séakerhet for det garanterade lanet

Som huvudregel giller att pantbrevssikerhet
ska finnas som sikerhet for garantildnet
men dven andra former av sikerheter kan godtas.

Avgift

Avgiften for kreditgarantin baseras pd BKN:s
riskbeddmning. Garantiavgiften ska motsvara
den forvintade forlust och 6vriga kostnader
som garantidtagandet innebir for staten.
Sex faktorer dr centrala i beddémningen:

Garantins giltighetstid
Belaningsgrad

Garantilénets inomlige
Marknadsforutsittningarna
Kreditvirdigheten
Lonsamhetsutsikterna i projektet

Ersattning till langivare

Garantin trider in om léntagaren inte kan
fullgora sina &taganden mot lingivaren och
fastigheten dirfor maéste siljas. Om BKN
godkanner det kan ersittning i vissa fall limnas
utan att fastigheten siljs (s.k. ackord). For att
skydda sin fordran kan BKN iven kopa in den
aktuella fastigheten. Ersittning limnas for
langivarens kapitalforlust. Dessutom ersitter
garantin  ranteforluster och vissa Ovriga
kostnader upp till ett maxbelopp.

Regress och eftergift

I och med att garantin infrias overtar BKN
langivarens fordran pa lantagaren (s.k. regress).
Om lantagaren begir det kan BKN under vissa
forutsittningar efterskinka sin fordran.

Kreditgarantisystemet — bestammelser

De bestammelser reglerar

givningen aterfinns i:

som garanti-

* Forordningen (2004:105) om statlig kredit-
garanti for 1an till bostadsbyggande m.m.

® Forordningen (2011:211) om utldning
och garantier

Mer information om kreditgarantier och
BKN:s ovriga verksamhet hittar du pa
www.bkn.se


http://www.bkn.se
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