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Cirkulédrbrev till kommunerna

ANVANDNINGEN AV BOSTADER SOM ENLIGT AVTAL SKALL AVVECKLAS

Ett fyrtiotal kommuner har avtal med Bostadsdelegationen om statligt stod for rekonstruktionen av
det kommunala bostadsforetaget. I avtalen ingér vanligen att kommunen skall se till att ett visst
antal overtaliga bostadsldgenheter upphor att anviandas for bostadsindamal och antingen avvecklas
eller utvecklas for annan anvindning. Ett syfte med den avtalade avstillningen &r att langsiktigt
forbéttra balansen mellan utbud och efterfragan pa bostédder och att dirmed stabilisera bostads-
marknaden pa orten.

Vid flera tillfallen har fraga stillts om hur staten for sin del ser pd kommunens méjligheter att
anvénda eller avyttra de avstéllda bostdderna for annat &ndamél 4n permanent boende.

Statens bostadsndmnd (SBN) — som efter regeringens beslut har vertagit Bostadsdelegationens
uppgifter enligt avtalen — har vid sitt senaste sammantrdde diskuterat fragan och gjort foljande
uttalande (utdrag ur protokoll 2002-12-04 § 8):

”§ 8. Fortsatt anvindning av bostdder som omfattas av avstdllningsavtal
I de avtal om rekonstruktion av kommunala bostadsforetag som traffas mellan staten och
enskilda kommuner ingar vanligen att ett visst antal bostadslidgenheter skall avskiljas fran
foretaget och senast vid en i avtalet angiven tidpunkt helt upphora att anvéndas for
bostadsdndamaél for att ddrefter avvecklas eller utvecklas for annan anviandning &n bostéder.

Med anvindning for bostadsdndamal avses fortsatt anvindning for boende i de fall
lagenheten upplats till brukaren med

(1) dganderitt;

(2) bostadsritt;

(3) hyresritt som &r forenad med ratt till forlingning av hyresavtalet.

Mot denna bakgrund konstaterar nimnden — i likhet med styrelsen for den tidigare
Bostadsdelegationen (protokoll 2002-02-18 § 6) — att hinder inte mdter mot att bostédder som
omfattas av avtal om avstillning temporart anvinds for mottagning av asylsokande, forutsatt
att kommunen fortsétter planeringen for hur den avtalade avvecklingen skall genomforas
sedan den temporira anvindningen har upphort.”

Négra kommentarer kan goras till uttalandet:

1. Uttalandet &r i sin forsta del generellt och handlar om vilka grianser som finns for kommunens
planering av hur de avstillda bostadsldgenheterna kan anvéndas sedan de har avskilts fran
bostadsforetaget. Utgdngspunkten dr att dessa bostider inte langre skall vara tillgingliga pé
bostadsmarknaden. Varje annan anvdndning dn for bostadsdndamal dr emellertid helt forenlig
med avtalet.
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Att kommunen sjilv bryter mot avtalet om den later bostdderna vara kvar pa bostadsmarknaden
ar sjalvklart. Men avtalet avser ocksa att forhindra sddan anvéndning som kan leda till

att ldgenheten — utan kommunens direkta medverkan — kommer tillbaka pé bostadsmarknaden.
Det innebér att kommunen inte kan dverlata byggnader som innehéller avvecklingsldgenheter
innan bostidderna har avvecklats eller utvecklats for annan anvéndning &n bostidder. Kommunen
kan inte heller upplata eller 6verlata bostadsrétt till sddana ldgenheter. Inte heller kan kommunen
hyra ut ldgenheterna pé sadana villkor att brukaren fér eller senare kan fa besittningsskydd till
lagenheten som bostadsldgenhet. Besittningsskydd — dvs. ritt till forlaingning av hyresavtalet —
uppkommer normalt redan vid upplatelsen. Det finns dock vissa undantag. Exempelvis upp-
kommer besittningsskydd till bostdder som hyrs ut for fritidsaindamal forst sedan hyresforhéllan-
det har varat i mer &n nio manader i f6ljd.

Korttidsuthyrning dr md&jlig inom avtalets ram, sa l&nge som hyresforhéllandet inte géller sé lang
tid eller i s4 ménga perioder i foljd att hyresgésten till f6ljd av bestimmelserna i hyreslagen far
besittningsskydd med en automatisk ratt till forlingning av hyreskontraktet.

2. Savitt SBN vet finns inga mojligheter att genom planbestémmelser foreskriva att en bostad
bara far anvindas for fritidsdndamal. Det finns dirmed smaé eller inga mdjligheter att hindra
nagon fran att bosétta sig permanent i en bostad som har anskaffats eller hyrts som
fritidsbostad.

3. Den senare delen av Bostadsndmndens ovan citerade uttalande i protokollet frén den
4 december 2002 innebdr att kommunerna kan anvénda bostidder som omfattas av avveck-
lingsavtal som bostdder for asylsdkande, sa ldnge som det &r frdga om en temporér anvéndning.

Visar det sig att denna anvindning kan véntas fortsétta under sé lang tid att planeringen for
avvecklingen inte kan fullfoljas, bor de fordndrade forutséttningarna for genomforandet av
avtalet tas upp till diskussion med SBN, exempelvis vid de aterkommande avstimningar
mellan staten och kommunen som kan ha foreskrivits i avtalet.

4. Bostadsdelegationen — och senare dven SBN — har redan i samband med att avtalen slots
forklarat att avtalen inte avser att hindra att avvecklingsbostidder sedan de har vertagits av
kommunen anvénds for sddana sirskilda boenden som kraver anvisningsbeslut. Kravet pa
anvisningsbeslut &r enligt SBN:s uppfattning tillrdckligt for att sékra att dessa bostéder inte
langre ar tillgdngliga pad bostadsmarknaden.

5. Vill en kommun numera att bostdder som omfattas av ett avvecklingsavtal fortsatt skall anvéndas
som bostéder — antingen for permanentboende eller for fritidséndamal — gér det bra. Det
forutsatter dock att avtalet mellan staten och kommunen dessforinnan omférhandlas s att statens
bidrag till kommunen justeras ned med hénsyn till de &ndrade forutsdttningar som da rader for
avtalet. SBN kommer inte att principiellt stilla sig avvisande till en sddan forhandling.

Avslutningsvis vill jag ndmna att SBN — liksom tidigare Bostadsdelegationen — gérna ser att de
kommuner med vilka staten har avtal tar kontakt infér sadana foréndringar i verksamheten som mer
visentligt pdverkar foretagen eller deras fastighetsbestdnd. SBN dr numera réitt mottagare av de
rapporter som kommunerna arligen skall ldmna enligt de avtal som har triffats. Vi ar tacksamma
om SBN i samband ddrmed dven fortlopande far de berdrda bostadsforetagens arsredovisningar.

Med vénliga hélsningar

Urban Zetterquist
kanslichef
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